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TT3, TT4 nim trong o quy hoach CT1 thujc dw 4n Xay dung ha ting
ky thuit khu dat dé dau gia quyén sir dung dat tai phudng Long Bién,

quian Long Bién, TP. Ha Ngi

Nam 2021




CONG TY DAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA Poc 1ap — T do — Hanh phiic

8é: 298 12021/CV |
Ha Néi, ngay 19 thdng 5 ndm 2021

THONG BAO
Mo1i tham gia diu gia quyén s& dung d4t abi voi cac thira dit tai quy hoach
TT4; 6 dit TT5A-2 nim trong 6 quy hoach TT5 va 6 dat TT1, TT2, TT3, TT4
nam trong ] quy hoach CT1 thude du 4n Xy dung ha tang k§ thuat khu dit aé
diu gla quyén sir dung dét tai phwong Long Bién, quin Long Bién, TP. Ha Nai

Cong ty Déu g1a Hop danh 86 5 — Quéc gia théng bao moi tham gia dau gia quyen
str dung dat dbi véi cac thira dit tai 6 quy hoach TT4; 6 dit TTSA-2 ndm trong 6 quy
hoach TT5 va 6 dat TT1, TT2, TT3, TT4 nam trong 6 quy hoach CT1 thudc du an Xéy
dung ha tAng k¥ thuét khu ddt d& ddu gia quyén sir dung d4t tai phwong Long Bién, quin
Long Bién, TP. Ha Néi véi cc ndi dung nhr sau:

1. T8 chite thwe hién cude diu gid quyén siv dung dat:

- Don vi ¢6 tai san d4u gid: UBND quén Long Bién giao cho Trung tim phét trién] ",
qu¥ dat quin Long Bién (Pia chi: Tang 3 — Khu lién co quan UBND quén Long Bién % ,‘&
(canh UBND quén Long Bién) — S6 03 ph§ Van Hanh, phudng Viét Hung, quin Long %
Bién, Ha N6i).

- Pon vi didu hanh cuoc dhu gia quyen sir dung dat (T6 chirc d4u gi4 tai san): Cong
ty Péu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia. (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Théi, phudng
Khuong Trung, quén Thanh Xuén, thanh phd Ha N6i).

2. Thong tin khu dit ddu gia, dién tich, gia khéi diém, tién dit truéc, bude gia:

T . n 3 a A

ST | Kyhigu | Dién tich f;;“dt:;’; Cg:“ Gid khoi diém | Tiln djt truce

T | thira dat (m") (mf) | ting (d/m2) (d/thira)

I | OquyhoachTT4 | 2.9455 '
1 01 274,7 148,7 5 50.350.000 700.0060.000

2 02 130,5 90 5 50.350.000 -500.060.000

3 03 1344 98,4 5 50.350.000 500.000.000

L4 04— ..11.736. ....86.,.1... I 50.350.000 | 500.000.000--

5 05 117,6 86,1 5 | 50.350.000 | 500.000.000 -
6 06 117.6 86,1 5 50.350.000 '500.000.000

7 07 117,6 86,1 5 50.350.000 500.000.000

8 08 117,6 86,1 5 50.350.000 500.000.600

9 09 117.6 86,1 5 50.350.000 500.000.000

10 10 117,6 86,1 5 50.350.000 500.000.000

11 11 1176 86,1 5 50.350.000 500.000.000

12 12 199,9 124,07 5 50.350.000 600.000.000

13 13 207,5 134,7 5 36.370.000 500.000.000

14 14 103,6 82,5 5 36.370.000 350.000.000

15 15 103,6 82,5 5 36.370.000 350.000.000

16 16 103,6 82,5 5 36.370.000 350.000.000 |,




Dién tich

Chiéu

ST | Kyhiéu | Diéntich | _, Gia khéi diém | Tién diit truge
T | thira dét (m?) | X4y dmg | cao (d/m2) (&/thixa)
(m”) tang
17} 17 103,6 82,5 5 36.370.000 350.000.000
18 18 103,7 82,5 5 36.370.000 350.000.000
19 19 103,7 82,5 5 36.370.000 350.000.000
20 20 103,7 82,5 5 36.370.000 350.000.000
21 21 103,7 82,5 5 36.370.000 350.000.000
22 22 114,8 87,35 5 36.370.000 350.000.000
23| 23 113,7 82,98 5 36.370.000 350.000.000
O dit TT5A-2 tai 6 '
1 quy hoach TT5S 3131,0 -
24 01 256,6 151,8 5 37.320.000 500.000.000
25 02 120,7 94,1 5 37.320.000 350.000.000
26 03 119,7 93,4 5 37.320.000 350.000.000
27 04 118,7 92,7 . 5 37.320.000 350.000.000
28 05 117.8 92,1 5 37.320.000 350.000.000
29 06 116,8 91,5 5 37.320.000 350.000.000
30 07 115,9 90,9 5 37.320.000 350.000.000
31 08 177,7 105,2 5 37.320.000 350.000.000
32 09 188,3 99,6 5 37.320.000 500.000.000
33 10 90,4 65 5 36.190.000 350.000.000
34 11 90,4 65 5 36.190.000 350.000.000
35 12 90,4 65 5 36.190.000 350.000.000
36 13 90,4 65 5 36.190.000 350.000.000
37 14 90,4 65 5 36.190.000 350.000.000
38 15 90,2 65 5 36.190.000 350.000.000
39 16 90,3 65 5 36.190.000 350.000.000
40 17 135,4 71,5 5 36.190.000 350.000.000
41 18 135,3 71,5 5 36.190.000 350.000.000
42 19 90,1 65 5 36.190.000 350.000.000
43 20 90,1 65 5 36.190.000 - 350.000.000
44 21 90,2 65 5 36.190.000 350.000.000
45 22 . 90,1 65 5 36.190.000 350.000.000
46 23— 901 65 5 36.190.000—|—350.000.000—————
47 24 90,1 65 5 36.190.000 350.000.000
48 25 90,1 65 5 36.190.000 - 350.000.000
49 26 90,1 65 5 36.190.000 350.000.000
50 27 174,7 90,36 5 36.190.000 350.000.000
Cic 6 dat TT1, TT2,
II| TT3, TT4 taid quy | 6.495,3
hoach CT1
51| TT1-1 142,6 77,9 5 54.800.000 500.000.000
52 |  TT1-2 133 99,5 5 | 54.800.000 |  500.000.000
153 | TT1-3 114 85,2 5 54.800.000 500.000.000
54 | TT1-4 114 . 852 5 54.800.000 500.000.000
55| TT1-5 114 85,2 5- | 54.800.000 500.000.000
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ST | Kyhigu | Dién tich f;;‘;ﬁ;'; Cgs“ Gid khoi diém |  Tin ajt truce
T | thira dat (m") (mzl) ting (dlpﬂ) (d/thika)
56 | TTI-6 114 85,2 5 54.800.000 500.000.000
57 | TT1-7 114 85,2 5 54.800.000 500.000.000
58 | TT1-8 114 85,2 5 54.800.000 500.000.000
59 | TT1-9 133,1 99,4 5 54.800.000 500.000.000
60 | TT2-1 1425 106,5 5 54.800.000 500.000.000
61 | TT2-2 142,5 106,5 5 54.800.000 500.000.000
62 | TTI2-3 1425 106,5 5 54.800.000 500.000.000
63 | TT2-4 142.5 106,5 5 54.800.000 500.000.000
64 | TT2-5 142,5 106,5 5 54.800.000 500.000.000
65| TT2-6 157,6 104,5 5 54.800.000 500.000.000
66 | TT3-1 130,6 76,5 5 36.190.000 350.000.000
67 | TI3=2 108.6 84,6 5 36.190.000 350.000.000
68 | TT3-3 108,6 84.6 5 36.190.000 350.000.000
69 | TT3-4 108,6 84.6 5 36.190.000 350.000.000 ,
70 | TT3-5 108.,6 84.6 5 36.190.000 350.000.000 50
71 | TT3-6 108.6 84,6 5 36.190.000 350.000.000 M‘\
72 1 TT3-7 108,6 84.6 5 36.190.000 350.000.000 j;; ‘;
73 | TT3-8 108,5 84,5 5 36.190.000 350.000.000 Wit &
74 | TT3-9 139,3 83,7 5 36.190.000 350.000.000
75 | TT3-10 139,3 83,7 5 36.190.000 350.000.000 )
76 | TT3-11 108,5 84,5 5 36.190.000 350.000.000 ==
77 | TT3-12 108,5 84,5 5 36.190.000 350.000.000
78 | TT3-13 108,5 84.5 5 36.190.000 350.000.000
79 | TT3-14 108,5 84,5 5 36.190.000 350.000.000
80 | TT3-15 108,5 84,5 5 36.190.000 350.000.000
81 | TT3-16 108.5 84,5 5 36.190.000 350.000.000
82 | TT3-17 108,5 84,5 5 36.190.000 350.000.000
83 | TT3-18 130,6 76,5 5 36.190.000 350.000.000
84 | TT4-1 152,9 91,7 5 36.190.000 350.000.000
85 | TT4-2 126 97,5 5 36.190.000 350.000.000
86 | TT4-3 126 97,5 5 36.190.000 350.000.000
-87——TFT4-4 126 — 975 5 -36:190.000——350.000.000————
88 | TT4-5 126 97,5 5 36.190.000 350.000.000
89 | TT4-6 126 97,5 5 36.190.000 350.000.000
90 | TT4-7 126 97,5 5 36.190.000 350.000.000
191 | TT4-8 126 97,5 5 36.190.000 350.000.000
92 | TT4-9 1629 100,3 5 36.190.000 350.000.000
93 | TT4-10 159,1 97,7 5 37.420.000 350.000.000
94 | TT4-11 126,2 97.4 5 37.420.000 350.000.000
95 | TT4-12 128.9 99.4 5 37.420.000 350.000.000
96 | TT4-13 | 131,5 101,1 5 |..37.420.000 350.000.000
97 | TT4-14 134,2 102,8 5 37.420.000 350.000.000
98 | TT4-15 136,7 104,3 5 37.420.000 350.000.000
99 | TT4-16 139,4 106 5 37.420.000 350.000.000



ST| Kyhign | Dign tich | Den YN | CMU T Gig kngi giém | Tidn dat trude
T | thira dat m? | 3(’m2-) & ing (@/m2) (d/thika)
100] TT4-17 | 1421 107.7 5 | 37.420.000 350.000.000
101] TT4-18 | 1772 | 1097 5| 37.420.000 350.000.000

- Budre gi4 (4p dung chung cho tét ca céc thira dét): 500.000 ddng/m>.

- B6i turong tham gia déu gid: Ho gia dinh, c4 nhan duge giao dit & thude dbi twong
quy dinh tai Piu 55 Luat bat dai 2013.

- Hinh thirc sir dung dt: sir dung riéng

- Muyc dich stt dung dét: DAt & tai d6 thi.

- Thoi han sir dung dat: 1au dai.

- Ngudn géc’sﬁ' dung qét: Nha nuoc giao d4t ¢4 thu tién st dung d4t dé xay dyng
nha ¢ thong qua dau gid quycn su dung dat.

3. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc diu gia:

- Hinh thire ddu gid: DAu gia timg thira d4t bing bé phiéu kin truc tiép tai cubc ddu
gia

- Phwrong thitc dAu gia: Tra gia lén.

4. Phat hanh hd so mdi tham gia ddu gia va tiép nhan hd so ding ky dau gia:

- Thai gian: Tir ngdy 24/5/2021 dén ngay 10/6/2021 (gic hanh chinh)

- Pia diém: Trung tAm phat trién quy d4t quin Long Bién. Pia chi: "J:é"mg 3 — Khu
lién co quan UBND quén Long Bién (canh UBND quén Long Bién) — S6 03 pho Van
Hanh, phuong Viét Hung, quan Long Bién, HA Noi.

Tham khao thong tin hd so ddu gia tai: Céng théng tin quéc gia v& du gia tai san
(hitps://dgts.moj.gov.vn/); Céng théng tin dién tir S& Tai nguyén va M6i trudng Ha Noi
(http://sotnmt.hanoi.gov.vn/) va Cbng théng tin dién tir UBND quén Long Bién
(http://www.longbien.hanoi.gov.vn).

- Tién mua hd so: 500.000 ddng/hd so/thlta dét (Bing chit: Nim trdm nghin dong
trén mot hd so trén mot thira dat);

- Ngudi tham gia dAu gia nép hd so diing ky tham gia ddu gia cho T chirc dau gid
(Céng ty Pu gia S8 5 - Quéc Gia) qua 02 hinh thirc: Nop hd so trye tiép tai Trung tdm
phat trién quy d4t quan Long Bién (Dia chi: Tang 3 — Khu lién co quan UBND quéan Long
Bién (canh UBND quén Long Bién) — S5 03 phd Van Hanh, phudng Viét Hung, quin
Long Bién, Ha N6i) hoic giri thir dam bao dén dia chi: Cong ty Piéu gid Hop danh S5 5 —
Qudc gia (Pia chi: 193 Hoang Vin Thai, phudng Khuong Trung, quin Thanh Xuan, Ha
NGi).

Luu y: Ho so ding ky ddu gic givi bang hinh thirc thu dam bdo phdi duoc nhdn truée
17 gio 00° ngay 10/6/2021. Céc truong hop hé so chuyén t6i sau 17 gic 00’ ngay
10/6/2021 sé khong dwoc tiép nhdn.

5. Khoén tién dit truéc tham gia dau gia:

- Ngudi dang ky tham gia ddu gid phai ndp khoan tién dit trudc tham du diu gia
theo quy dinh. :

- Thoi gian ndp tién dit trude: Cic ngay 09/6 va 10/6/2021 (gid hanh chinh).
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- Phuong thirc ndp tién dit trude: chuyén khoan vio tii khoin ngan hing cta T
chirc du gia theo thdng tin sau:

Tén chiy tai khocm: Cong ty Piu gid hop danh S6 5 - Quic Gia

S4 tai khodn: 0301000018888

Mo tai: Ngdn hang TMCP ngoai thuong Viét Nam - chi nhdnh Hodn Kiém

Nbi dung chuyen khoan: “...Tén ngwoi ding ky tham gia diu gid, S6 CMND ..

ngp tién dét trude ddu gid QSDD doi véi ... thira dit (s6 heong thiva ddt) thujc b quy
hoach .... phuong Long Bzen quan Long Bzen

Liru y: Théng tin vé tién diit trudc cin cik theo s6 duw tai khodn ciia 16 chire ddu gid
ti sén hién thi trén hé théng Nedn hang Vietcombank tinh dén 17h00 ngay 10/6/2021.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thue dia khu dat diu gia:

- D01 vOi ngudi déng ky tham gia dAu gia dd x4c dinh duge vi trf khu dat dau gia, cb
thé truc tiép dén xem xét thie dia khu dit.

- Pbi v6i ngudi ding ky tham g1a dhu gia chua xac dinh duoc vi tri khu dat déu gia:
lien bé voi Trung tam phét trién qu§ d4t quan Long Bién dé xem thuc dia trong 02 ngay
lién tiép 13 ngay 07 va 08/6/2021 (gi¢s hanh chinh).

7. Thovi gian, dia diém t6 chive ddu gia:

- Thoi gian t8 chirc diu gia:

+ Déi v6i céc thira dét tai 6 quy hoach TT4: 09 git 30° ngiy 12/6/2021 (thz Bay)

+ Db6i v6i cée thira dit 6 dit TT5A-2 tai 6 quy hoach TT5: 14 giy 00° ng
12/6/2021 (thir Bay) ‘

+ Déi véi cac thira dét 6 dit TT1, TT2, TT3, TT4 tai 8 quy hoach CT1: 09 g1
ngay 13/6/2021 (Chu nhat). ,

- Dia diém t chic cude dbu gia: Hbi trudng Nha vin hoa phuo'ng Gia Thuy (dia g
Phd Gia Thuy - Ngd 562 Nguyén Vin Ci, phudng Gia Thuy, quin Long Bién, thanh phd
Ha Noi)

Moi théng tin lién hé:
- Céng ty Ddu gid Hop danh Sé 5 — Quéc gia; PT: 024.37.622.619.
- Trung tam phdt trién quy ddt qudn Long Bién; DT: 024.36.526.472.

Nui nhin: DD. CONG TY PAU GIA HQP DANH
- Chng TTDT Qo Gia vé dau pia Tai Sam; ) Q GIA el
- S& Tai nguyen Moéi trudmg Ha Noi; = Q3 “ voC l{
- UBND quén Long Bién; " : ‘
- TTPTQP quén Long Bién;

- UBND phuéng Long Bién; Noi 8 chitc ddu gis;
- Béo chi;
- Ngudi tham gia du gid
- Luu: VT.

e ‘3 /A - .
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Tio Ty y Q&’{ il



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM MAU

Poc lap -Tw do - Hanh phic

PON DANG KY THAM GIA PAU GIA

Kinh giri: - Trung tim Phat trién Quy dﬁit quin Long Bién
- Cong ty PAu gia Hop danh S6 5 - Quéc gia

Hb gia dinh, c4 nhan ding ky tham gia ddu gid (viét chit in hoa)i......veornrcrrirreennes

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

S6 CMND/CCCD (hodc HQ chicu): «..vvvvveneinenerieeiiir e do co quan
...................................................... cAp ngay .......thang.......ndm ........
HO KRAU thUONE T et ctseese st e sen e bsssrisassset e s saes s ssensstssssassonses
SO BIEI THOBLL werveevrrsereseeeeeseerseessesmessssmsemseessmssassesesseesemsesoeseessasermessomssassassasesssesssrenes

D2l dIBN (NBU CO): wovvvrererrervererireressesesensssesessessesessesesssesasiss s ses s s s s esssbessesntssssenes

Cin ctr Thong bdo mdi tham gia diu gia quyen su dung dat s6 298/2021/CV
ngay 19/5/2021 ciia Céng ty Déu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia.

T6i xin ding ky tham gia déu gid quyén sir dung dit d6i voi thira dit ky
hiéu: Thita .....ccocoervee.e.. tai & dét ky hi¢u TT1, TT2, TT3, TT4 ndm trong 6 quy
hoach CT1 thudc du 4n X4y dung ha tAng k¥ thuat khu dat dau gia quyén su dung
d4t tai phudng Long Bién, quin Long Bién theo phuong an du gia quyén sir dung
d4t d& duge phé duyét tai Quyét dinh sé 7104/QDP-UBND ngay 04/12/2020 cia
UBND quén Long Bién.

T6i cam két:

1. Thuc hién day da cac quy dinh tai Phuong an dau gia quyen sir dung dat da
dugc co quan nha nuéc c6 thim quyén phé duyét tai Quyét dinh sb 7104/QD-
UBND ngay 04/12/2020 cia UBND quén Long Bién; :

2. Thue hién nghiém tac Quy ché cudc dau gia, Ndi quy phong diu gia do t&
_ chie dau gia tai san ban hanh;

3. N&u tring dau gi4, t6i cam két ndp tién tring dau gid theo quy dinh vachap

hanh céc quy dinh lién quan khéc cua phap luat v& quan ly, st dung dit, trong
treong hop vi pham vé thoi han ndp tién tring ddu gla theo quy dinh, t6i xin chiu
trdch nhiém theo dung quy dinh tai Phuong 4n d4u gia, bi huy két qua trang ddu gid
ma khéng c6 khiéu nai nao khac./.

Ha Néi, ngay ... ... thang ...... ndm 2021

Ngudi ding ky tham gia diu gia

Luu Y: Nguoi tham gia ddu gid phéi tw bdo (Ky, ghi ro ho tén)
mdt thong tin dang ky tham gia dau gid theo
quy dinh; chi ghi so lugng thira dat, khong
ghi ky hiéu thira dat ding ky trong NGi dung
gidy ngp tién ddt truce.



0¥ BAN NHAN DAN CONG T30A WA HOI CIH0 NEHiA VIET NAM

QU TAN LONG }P%I{LN BHe iy ~ To do ~ Hanh phic
S&HINT /QD-UBND Long Bign, ngay0% thangAdndm 2020

QUY}EY PINH
Phé duyét phwong 4n dan gid quyen sir ahmg dAt abi voi cae thiva dat tai 6
dat ky hiéu TT1, TT2, TT3, TT4 mm trong  quy hoach CT1 ﬁmoc di 4m
Xay dung ha tAng k¥ thuit khu g4t a8 ddu gis quyen st dung a4t tai
phudng Long Bitn; quin Long Bién, Ha N§i

Y BAW NHAN DAN QUAN LONG BIEN

Cdin ciz Ludt To chitc chinh quyén dia phirong ngéy 19/6/2015;
Céin mr Luaz‘ Baz‘ daz ngay 29/11/2013;
Cdn cu Luaz‘ S gm tai san sé ngay 17/11/2016;

Cidn cu Nghz dmh 43/20] 4/NB CP szy 15/5/2014 cua Chinh ph vé quy
dinh chi 16t thi hawh mot $6 didu cia Ludt Bat dai;

Cén cu Quyer dmh 56 27/2020/0P- UBND ﬂgay 18/1 J/?O,,,O cua UBNU
1 fﬂanh pho Ha Noz vé viée ban hanh quy dinh vé ddau gid qwe;z st dung dit dé
giao' ddt ¢6 thu tién siv dyung ddt hode cho thué ddt trén dia ban Thanh phé He
Noi; _

Ciin cik K& hoach 56 99/KH-UBND wgay 27/4/2018 cita UBND Thanh phé
vé viée ddu gid quyén sir dung dét Viﬁm 2018 va giai dogn 2018-2020 trén dia
ban thanh phc Ha Noz Vin ba_m 56 816/UBND- z—)T ngay OI/.S’ /2019 cua UBND
Thémh phé chi dao vé viée tiép tuc z‘huc hién K¢ hoach 56 99/KH-UBND ngdy
27/4/2018 ciia UBND Thénh phé vé viéc diu gza qu yén st dyng dat wém 2018
va giai doan 2018-2020 trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Céin civ K8 hoach sé 39/KH-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND quén Long
Bién vé viéc thuc hién cong tac ddu gid quyén sir dung ddt ndm 2020;

Cain cit Quyét dinh 56 6069/0D-UBND ngiy 02/11/2018 ciz UBND Thanh

phé Ha Noi vé viée giao 23.917,3m2 dér tai phuong Long B:fén' qugn Long Bién
cho UBI ND quan Long Bidn dé thuc hién du én xdy dung ha tang k§ thudt dé diu
gid quyén sir dung dat (giai doan 3);

Céin it Quyét dinh s6 744/0D-UBND ngay 21/02/2020 cia UBND quén
Long Bién vé viéc phé duyét phuong dn ddu gié quyén sir dyng ddit déi véi ede
thira ddt tai 6 dat ky hzeu TTI, TT2, TT3, TT4 nim trong d quy hoach CT1 thudc
die dn Xay dung ha tang k§ thudt khu ddt dé ddu gid quyén si dung ddt tai
phucng Long Bién, qudn Long Bién, Ha Noi;

Xét To rinh 56 Jh04  /TTr-TNMT ngay 9 5 /12/2020 ciia Phong Tai
nguyén va Mdéi truong,




QUVET DINK:

DiZu 1. Phé duyét phuong 4n dhu pid quven str dung dét @61 véi cae thira
dAt tai 6 dht ky higu TT1, TT2, TT3, TT4 nam trong 6 quy hoach CT1 thude dy
én Xay dung ha tang k¥ thuat khu dat dé ddu gid quyén st dung d4t tai phudng
Long Bién, quén Long Bién, Ha Néi (co phuong dn chi tiét kém theo)

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh s6
744/QD-UBND ngay 21/02/2020 ctia UBND quéan Long Bién.

Piéu 3. Chénh vin phong HDND va UBND Quén, Truong cac phong: Tai
nguyén va Moi trudng, Tai chinh - K& hoach, Quan ly d6 thj, Tw phap; Chénh
Thanh tra Nha nudc Quén; Cha tich UBND phudng Long Bién; Giam dbc
‘Tring tAm phét trién quy dét va céc t8 chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu tréch

- nhiém thi hanh Quyét dinh nay./z
Noi nhin: , TV A GAN NHAN DAN
- TT QU, HDND, UBND quén (d8 b/c); PR
- S& TN&MT Ha Noi (dé bic);
- Nhu Piéu 3 (dé thure hién);
- Duu VP, TNMT (OSb).EL,

i 17 n
gt T e

Nguyén Manh Ha




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
QUAR LONMG BIEN Dée I§p - Tw do - Hanh phie

PHUONG AN

Piu gia quyen st ﬂung &4t @61 vi cac thiva dit tai 8 d4¢ ky hibu
TTI TE2, TT3, TT4 nam trong 6 quy hoach CT1 thude dw an Xiy duyng ha
tang k§ thudt khu dat dé dau gia quyen sir dung d4t tai phudng Long Bién,
quin Long Bién, Ha Ngi
(I&em theo Quyét dinh SO;QLQL\'/QB UBND ngdy 0F #42/2020
cua UBND qudn Long Bién)

]PHAN I- CAC TH@NG TIN CHUNG

1. Gidi thigu vé vitri 0 dhit ddu fna

Cac 6 dat t8 chic du gia quydn st dung dit c6 ky hleu TT1, TT2, TT3,
TT4 nam tr ong 6 quy hoach CT1 thufc du an Xay dung ha thng k§ thuat khu A4t
48 dhu gid quyen st dung dét tai phuong Long Bién, quan Long Bién, Ha Noi;
phén dién tich dAu gid da hoan thanh viée bdi thudng, hd trg, giai phong mit bing
v x4y dung xong ha tang k¥ thuat theo quy hoach duge duyét.

- Phia Béc: Giap duong C6 Linh.
- Phia Tay: Gidp 6 quy hoach CT va CX.
- Phia Nam: Gidp 6 quy hoach E.6/P3 va khu déan cu.
- Phia Béng: : Gidp 6 quy hoach E.6/NOS.
2. Ha tAng ky thuit khu dat dia gia

O dit dugc UBND quén Long Bién du tr bao gdm céc hang muc: San

nén, hé ’Lhong dudng giao thong, hé théng he, via, trong méi cly xanh. Xay dung
hé thong chp nude, thoat nude dén bén ngoai 6 dit; xAy dung hé théng chp dién,
chiéu séng.

3. Thong tin vé guy hoach, ké hoach stt dung dat va quéan ly quy hoach
xdy dung.

3.1. Quy hoach, ké hoach str dung dét

- Céc 6 dat ky higu TT1, TT2, TT3, TT4 nim trong 6 quy hoach CT1 thude
du 4n Xay dung ha tAng k¥ thuat khu dat d8 dhu gid quyén st dung dét tai
phudng Long Bién, quan Long Bién, Ha Ngi thube quy hoach pha:n khu d6 thi
N10, ty 1& 1/2000 duge UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 6115/QD-
UBND ngay 21/11/2014 (O dit E.6/NO4).

- O dit nam trong K& hoach str dung dé,t ndm 2020 quin Long Bién duge

- UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh sb 1067/QB UBND ngay 13/3/2020

(STT:21)

3.2. Quy hoach xay dung dugc xac dinh tai:

- Ban v& quy hoach tong mit bang ty 18 1:500 do Vién quy hoach x4y
dung Ha Noi 14p nam 2017 va dugc UBND quén Long Bién phé duytt ngay
20/10/2017.
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- Hé so phurong 4n phén 16, tivh dién tich 6 d4t ky hidu TT1, T 12, "
TT4 ndm trong 6 quy hoach CT1 thudc dy a,n Céai tao va xay du: ng moi khu nha, &
phuc vu du 4n giai phong mit bing va sen nén so bd khu dat &8 diu gi4 quyén sty
dung dit tai phudng Long Bién, quan Long Bién do Trung i4m Céng nghd thong
tin Tai nguyén Moi trudng Ha Nai 14p thang 12/2020.

Cu thé nhu sau: -
kY : ctme | DIEN :
STT %ﬁi CHUC NANG %Igg Xﬁ?gg‘i\% TIC%—? At Tcﬁ)(}
PAT (M2) (%) M2) 1B
Tong cfng A+B+C+D (51 thiva) | 6.495,3
A. Khu TT1 (09 thira) 1.692,7
1 FTTE1 | Nhaothdp thng | - 14206 54,6 77,9 5
2 | TT1-2 |Nhaé thép thng 133.0 74,8 99,5 5
3 | TT1-3 |Nhagthdptang | 114,0 74,7 852 5
4 | TT1-4 |Nha & thép ting 114,0 74,7 8572 5
5 | TT1-5 | Nha ¢ thip thng 114,0 74,7 85,2 5
6 | TT1-6 |Nha&thipting | 1140 74,7 85,2 5
7 | TT1-7 |Nha¢ thip ting 114,0 74,7 85,2 5
8 | TT1-8 | Nha ¢ thip ting 114,0 74,7 85,2 5
9 TT1-9 |Nha & thép ting 133,1 74,7 99 4 5
B. Khu TT2 (06 thira) 70,1
1 | TT2-1 |Nhaé thip ting 142,5 91,8 106,5 5
2| TT2-2 | Nha & thip tAng 142,5 92,0 106,5 5
3 | TT2-3 |Nha & thip ting 142,5 94,0 106,5 5
4 | TT2-4 [Nha¢thdpting | 1425 91,6 106,5 5
5 | TT2-5 |Nha ¢ thip ting 142,5 89,2 1065 5
6 | TT2-6 | Nha ¢ thip ting 157.6 86,8 104,5 5
C. Khu TT3 (18 thira) 2.059,4
1 | TT3-1 |Nha & thp ting 130,6 58,6 76,5 5
2 | TT3-2 | Nha 6 thip tAng 108,6 77,9 84,6 5
3 | TT3-3 | Nha & thip ting 108,6 77,9 84,6 5
4 | TT3-4 |Nha ¢ thip tAng 108,6 77,9 84,6 5
5 | TT3-5 |Nha & thip ting 108,6 77,9 84,6 5
6 | TT3-6 | Nha & thip tang 108,6 77.9 84,6 5
7 | TT3-7 |Nhaothipting | 1086 77,9 84,6 5
8 | TT3-8 |Nhi o thip ting 108,5 77,9 84,5 5




- emp | DN [
STT é?z‘i CHUCNANG ?%E Xf;éggﬁ TIC§§ AL f(%g?
DAT OM2) (%) (M2)

0 | TT3-9 | Nhadthip ting 139,3 60,1 83,7 5
10 | TT3-10 | Nba & thép téng 1393 60,1 83,7 5
11 | TT3-11 | Nha ¢ thép tang 108,5 77,9 84,5 5
12 | T'T3-12 | Nha 6 thp téng 1085 .| 779 845 5
13 | TT3-13 | Nha ¢ thép thng 108,5 779 - | 845 5
14 | TT3-14 | Nha & thép ting 108,5 77.9 84,5 5
15 | TT3-15 | Nha 6 thip tang 108.5 77.9. 84,5 5
16 | TI3-16 | Nhaothiptang | 108,5 77,9 84,5 5
17 | TT3-17 |Nhasthaptang | 1085 | 779 845 5
18 | TT3-18 | Nha & thap tang 130,6 58,6 76,5 5

' D. Khu TT4 (18 thira) 2.473,1 |
1 TT4-1 |Nha & thip tang 152,9 60,0 91,7 5
2 | TT4-2 | Nha & thap tang 126,0 77,4 97,5 5
3 | TT4-3 | Nha ¢ thip ting 126,0 774 97,5 5
4 | TT4-4 [Nhaothdpting | 126,0 774 97,5 5
5 | TT4-5 |[Nhaéthiptang | 126,0 77 4 97,5 5
6 | Tr4-6 |Nhasthipting | 1260 77.4 97,5 5
7 | TT4-7 | Nha & thap tang 126,0 77,4 97,5 5
8 | TT4-8 |Nha 6 thip tang 1260 77 4 97,5 5
9 | TT4-9 |Nha o thap tang 162,9 61,6 | 1003 5
10 | TT4-10 | Nhaéthip ting | 159,1 61,4 97,7 5
11 | TT4-11 | Nba o thip ting | 1262 77,2 97,4 5
12 | TT4-12 | Nha & thip tang 128,9 77,1 99,4 5
13 TTA-I3 [ Nha o thap 1ang 31,5 76,9 TOT.1 5
14 | TT4-14 | Nha & thp ting 134,2 76,6 102,8 5
15 | TT4-15 | Nha & thip ting 136,7 76,3 1043 5
16 | TT4-16 | Nha ¢ thap tang 1394 76,0 106 5
17 | TT4-17 |[Nbhagthiptang | 142,1 75,8 1077 5
18 | TT4-18 |Nhaothapting | 1772 61,9 109,7 5

4. Quan Iy quy hoach xay dung:
- Quy dinh v& cao 9, sb tAng va chidu cao cdng trinh:
+ Cao d6 nén tAng 1 cao + 0.15m so v6i cos thiét ké via he.

+ Téng cao cong trinh: 05 ting.
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+ Chiu cao thong thity tAng 1 12 3.60m.

+ Chidu cao cdc tAng 2, 3, 4, v 5 14 3.3m.

+ Chiéu cao tAng tum (mai) khong qua 3.0m. Trén tum cd thé bd tri de
hang muyc k¥ thuit cta cdng trinh (b€ nude, kff thudt thang may .) nhung téng
chidu cao cOng trinh khong 16n hon H=21.0m (50 v&i cos thiét Ié via hé) va dam
bao kién triic, canh quan d6 thi.

+ Pbi v6i cbng trinh ¢6 tAng him, tAng lmg thi chidu cao céc tdng tu can
d6i dé dam bao cao db san téng ké tiép la +7.05m va chidu cao céc téng con lai
quy dinh nhu trén (chiéu cao tang ham, ting Wing tuén thi theo Tiéu chudn Quoc
gia TCVN 9411:2012). :

+ Trong khodng céch tir mit via he 1én t61 dd cao +3.5m cac b6 phéan cb

dinh cta nha (ban cong, sé-nd, 6 ving, mai dua) dugc phép vugt qua chi gisi
-duong-dé-nhung phai-ddm.bao d6.vuon ra khdng duge1én-hon gidi han quy. dink -
theo Tiéu chudn Qubc gia TCVN 9411:2012.
+ Cée n6i dung khéc tudn thi theo Quy chuin x4y dung Viét Nam va céc
quy dinh hié€n hanh c6 lién quan.
- Quy dinh vé khoang Ihi cong trinh xdy dung (chi g101 X8y aung) va cac
chi tiéu st dung dét tai cdc 6 dét: Theo ban v& Quy hoach tdng mit bang, ty 18
1/500 thudc du 4 an Cai tao va Xay dung moi khu nha & phuc vu dy 4n giai phong
mjt bang va san nén so bd khu dat d& ddu gia quyen st dung dat tai phuong Long
Bién, qudn Long Bién da duwgc UBND quin Long Bién phé duyét ngay
20/10/2017.
5. Muc dich, hinh thie, thoi han siv dl_mg dat;
- Muc dich st dung dat: Dét & tai d6 thi. |
- Hinh thiic sir dung dat: giao dét c6 thu tidn st dung dit
- Thoi han st dung dat; Lauo dai.
6. Thoi gian dw kién 6 chire ddu gia: Nam 2020 2021.

Phin II - NHONG QUY BINH CU THE

1. TS chive cude dhu gid quyén sit dung dit:

- Co quan t6 chirc viée ddu gis quyén st dung dt: Uy ban nhén dan quan
Long Bién, thanh phé Ha Néi giao nhiém-vu cho- Trung tam phat trién quy dit
‘quén Long Bién 1a don vi t chirc thuc hién vige ddu gid quyén st dung dit.

Trung tdm phat trién quy dét quin Long Bién ¢6 tru s& tai: Té“mg 3 - Khu
lién co quan UBND quén Long Bién - Sé 03 phé Van Hanh - Khu DT Viét Hung,
quan Long Bién, Ha N&i.

- Don vi thuc hién cude diu gia quydn st dung &4t (T6 chic diu gia ta1
san): Trung tam phat trién qui dat liwa chon don vi thuc hién cuoc du gid quyen

sir dung dt, hop ddng thué don vi thuc hién cude diu gid quyén st dung dit theo
quy dinh hién hanh.



2. '}myéﬁ va trach nhiém cia don vi t6 chite vide & dhu gid guydn si
dyng dat:

2.1 Quyén ciia Pon vi th chire vige dite gid quyém sit dung dit:

- Lua chon va ky hop dbng dich vu dén gid tai san véi 16 chite ddu gia tai
sin @& thuc hién dAu gid quyén st dung dét, dam béo tinh cbng khai, minh bach.

- Gidm s4t qué trinh t& chirc thyc hién vide ddu gid;

- Yéu ciu té chitc déu gi4 tai san dumng viée 16 chire dhu gia khi c6 cin cilt
cho réng td chirc dhu gid t3i san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
khoan 2 Diéu 9 clia Luat Phu gid tai sén.

- Yéu céu déu gi4 vién diéu hanh cudc ddu gid dimg cude du gia khi c6

cimrotcho timgdAugidvien w‘hanirvrvrphaﬁrquyﬁfhnh_tal—ﬂrenro‘khm_l——— .
Didu 9 eda Luat Péu gi4 tai sin; ngudi tham gia dhu gla ¢6 hanh vi vi pham quy

dinh tai cac diém b, ¢ hogc d khoan 5 Pidi Y ¢t Luat D&y g1a tai san;

. -Don phuong cl}ém dit, hﬁ}f b6 hop ddng dich vu dau gid tai san, hgp
dong mua ban tai ‘sén dau gid hodc de nghi Toa an tuyén bo hgp dong dich vu dau
gia tai san, hop dong mua b‘én tai san dau gid vo hiéu theo quy dinh cta Luét nay
va quy dinh clia phap luét vé dan su.

- Cée quyén khéc theo quy dinh ctia phép luat.

2.2. Nghia vu cita Pon Vi 16 chive viéc diu gid quyén siv dung dat:

- Thue hién céc quy dinh tal Luat du gid tai san nim 2016; Théng tu
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cha B§ TN&MT - B¢ Tu phép va
cac vin ban khac co lién quan.

- Chiju trach nhiém vé quyén str dung dét dua ra ddu gia;

) —,Béo Cao co quan c(’)r thdm q}lyén v& viée lua chon tb chire du gid tai san,
dicn bién cudc dau gid va két qua dau gia tai san;

- Lép du toén chi phi t chie thyc hién gﬁng t:'éo ddu gié’ quyén st dung dht
trinhr UBND quén phé duyét: Chi phi do dac, cdm moc, giao dat; Chi phi thué don
vi ddu gia chuyén nghiép, chi phi khac.

_ X4c dinh chinh x4c dién tich d4t déu gid trude khi t6 chic ddu gid.

= Xét duyét didu kién tham gia dau giz;
- Phéi hop t6 chie budi di thim thue dia khu dét d4u gid t8i thidu lign tue 02
ngdy trude khi mé cude ddu gia.

- Phét horp va huong dan céc thi tyc phép ly vé cap Gidy chung nhén
quyén sir dung d4t va td chirc ban giao dit cho Ngudi tring d4u gia.

- Nop tién thu ctia Ngudi vi pham quy ché dhu gid, tién ban hd so tham gia
d4u gi4 nhung khéng chi hét, tién phat chim ndp vio ngan sach Nha nudéc.

- Béo cédo Phong Tai nguyén Va Mbi mrémg, trinh UBND Quén quyét dinh
cOng nhan két qua tring dhu gid quyen st dyng dat trong thoi han nim (05) ngdy
lam viée k& tir ngay két thic cude ddu gid.
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- Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhén duoe Quyét dinh c¢ng nhan két
qua trimg ddu gia, cO' quan thué quén Long Bién thong bdo baag vén ban cho
nguoi tring dhu gia vé viée ndp ti8n 1 trung dhu gia.

- Thanh toén, quyét toan chi phi thyuc hién cong téc diu gia theo quy dinh
phép luét
- Céc trach nhiém khéc theo quy dinh phap luét ¢6 lién quan.
3. Quyén va Trach nhiém ciia T4 chite ddu gif tai sin:
3.1. Quyén cia Té chire diu gid {ai san:
- Y,éu cé:u don vi t6 chirc dé:u gia cung cép théng tin va hd so tai [iéu phap
Iy cén thiet nham thuc hién viée dau gid quyén st dung dat.

- Nhan tht lao dich vu dau gia, chi phi dau gia tai san theo hop dc‘mg dich
vu ddu gia tai san;

- Clr ddu gi4 vién ¢ ning hye didu hanh cude déu gis; ‘

- Pon phuong chim ditt, hity bd hop ddng dich vu diu gia tai san hoiic yéu
cau Toa 4n tuyén bd hop d’éng dich vy dau gié tai san vo hiéu theo quy dinh clia
phap ludt vé& din sy va quy dinh ctia Luat ddu gia tai san.

3.2. Trdch nhi¢m ciia T6 chirc diu gid tii sin

- T6 chic thue hién diu gia quyén st dung dét theo ding nguyén tic va
trinh tur thit tuc quy dinh tai Lust Ddu gia tai san 201 0, Nghi dinh s8 62/2017/NB-
CP ngdy 16/5/2017 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mdt s6 diéu va huong dén thi
hanh lujt dAu gi4 tal san va céc vin ban phap ludt khac c6 lién quan.

- Phéi hop véi don vi t8 chire din gia trong qua trinh t8 chie thuc hién viée
ban d4u gia va tudn thi theo ding phuong 4n déu gid quyén sit dung dét da duoc
phé duyét

- Phat hanh Thong bdo moi ddu gid va thuc hién niém yét, thong bao cong

khai viée ddu gid, hd so moi dhu gid theo quy dinh tai Didu 35, Didu 57 Luat Piu
gia tai san 2016.

- Ban hanh Quy ché cude dhu gig quyén sit dung dat the hién day da ndi
dung quy dinh tai Piéu 34 Luat Déu gia tai san 2016;

- Ban hanh Néi quy phong diu gia;

- Thuc hién viéc ban ho so moi diu gi4, tiép nhén hd so ding ky tham gia
diu gid va cac khoan thu tién mua hd so tham gia ddu gid, khoan tién dat trude
theo quy dinh.

- T6 chitc budi di thim thyc dia khu dit ddu gia t6i thidu lién tuc 02 ngay
trude khi mé cude ddu gia.

-~ Tham gia hop xét duyet didu kién hé so dang ky dAu gia hop 18, niém yét
danh sach hd so khéng di didu kién tham gia ddu gia.

- T8 chire cude déu gid theo quy dinh phép luat va hd so d3 thong bdo.

- Thue hién trinh tu ddu gid theo quy dinh tai Didu 42 Luat Diu gia tai san
2016, vaxut Iy cac trudng hop phét sinh tai cude dau gia theo quy dinh phép lujt.



- Théng bao bing vin bén cho Don vi tb Chuc vide dhu gid vé két qua thue
hién ddu gi4 trong thoi han 01 ngay lam viée k& tix ngay két thiic cube dau gia.

- Tra lai khoan tidn dat trude trong trudng hop ngudi tham gla dbu gid -
khong tring dhu gid va khong vi pham Phuong &n, quy ché ddu gid trong thoi han.
03 ngay lam viée k& tir ngay két thic cude dAu gid. .

- Ban giao hd so két qua t6 chitc cude d4u gia cho Pon vi t6 chic déu gia
theo quy dinh chdm nhit sau 03 ngay lam viéc k& tr ngay tb chic ddu gia.

- Cée trach nhiém khéc theo quy dinh phép luét ¢6 lién quan

4. Bbi twong, didu kién tham gia dAu gia va cic tredmg hop khéng

duge tham gia cube ddu gia quyén st dung dat:

4.1 B nrgag thum gin diu gid (Cinet Pieu-38Fait- P giati-sam,

Piéy 55 Ludt dét dai)

Déi trong tham gia dau gia: H6 gia dinh, ca nhén tir d0 18 tudi trd lén
duoc giao dit & thude dbi tuong quy dinh tai khoan 1 diéu 55 Luat dat dai.

4.2. Ngwoi tham gia diu gid:

Negudi tham gia ddu gid 1 mét (01) ngudi duy nhit ¢6 tén trong danh sich
dt didu kién tham g1a dhu gia, tir do 18 tudi tro 18n va co day du ncmg luc hanh vi,

- dan sy va phai true tidp tré gid. Nguoi tham gia dhu gid co thé iy quyén bing vin

ban cho nguoi khac thay mit minh tham gia déu g1a (truong hop ¢6 nguoi-dai
dién theo ty quyen thi cén phai ¢6 vin ban uy quyén hop 18. Trong mot cuoc du
gia, mot ngudi chi duge dai dién cho mot d6i tuong tham gia dhu gid vandu da [a
ngum tham gia déu gid thi khéng duge dai dién cho d01 tugng dang ky tham gia
du gia khac).

Trudng hop ngudi cd tén trong don khong bidt chit, hodc khong biét tiéng
Viét Nam thi pha1 6 ngudi viét thay hodc phlen dich va phai cht djng dang ky
voi tb chire diu gia tai san trude khi mé cue dAu gid.

4.3. Dbi twong tham gia diu gia phai ding ky tham gia ddu gid theo quy

~dinh tai Didu 38 Ludt Dau gi4 tai san.

4.4, Cac fruong Izo‘p khong diwge tham gm déu gid:

nang hre hanh vi dan sy, ngu:(n co kho khan trong nhan thuc Iam chu hanh vi
‘holic nguditai thoi-diém-ding ky-tham-gia dhu-gia-khong nhan thic-lam-chi
dugc hanh vi cda minh.

- Ngu(n lam viéc trong t5 chire dAu gi4 tal san thye hién cube déu gis; cha,
me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia dAu gid vién diéu banh cudc
dhu gié.

- Ngudi duge chd sé hifu tai san uy quyén xir 1y tai sén, ngudi ¢d quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dfu gia tai san, ngudi cb quyén
quyét dinh bén tai sdn ctia ngudi khic theo quy dinh cta phép luét; Cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi ndy.
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- Ngudi khong thude dbi tugng duoc giao dét theo quy dinh ciia phép luét

dat dai.

5. Cée Khoan titn ph’n ndp khi ding ky tham m‘n dhu gid quym sir
dung 44t (Pidu 39 Ludt ddu gid tdi sén 2016; Thong tw s 48/2017/TT- BTC):

5.1. Tién mua hé so (Thong tw s8 48/2017/TT-BIC ciia B6 Tdi chinh) :

Ngudi khi tham gia déu gia phai mua hd so theo quy dinh tai Thong tqusé")
4§/20017/TT—’BTC cua B Tai chinh (duoc xac dinh cy thé sau khi gia khai diém
dé t6 chic dau gid duge phé duyét theo quy dinh).

5.2. Khodn tién dat truoc.

- Ngubdi tham gia diu gid khi nop H6 so du déu gja phai ndp mét khoan

WMWWWW@T@UMEW
khi gid khoi didm dé 6 chic ddu gia duoc phé duyét theo quy dinh).

- Hinh thirc ndp tién: Chuyén khoan vao tai khoan ctia T4 chiie dbu gid tai
san theo théng bao.

- Xhoén ﬁén dat trude da ndp va tien Jai (néu c6) ctia Ngudi tring déu gis
duge tinh vao tong sb tién st dung dit phai ndp cho thira dét tring d4u gid.

- Ngudi khong trang ddu gid va khéng vi pham Phuong 4n ddu gi, Quy
ché cube diu gid quydn st dung dit va quy dinh phap ludt c¢6 lién quan, nguoi
khong dd didu kién tham gia ddu gi4 s& dugc hoan tra khoén tién dit trude di ndp
cham nhit 13 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thic cude dbu gid.

6. ¥I0 so tham gia d4u gid, cich thite ding kY tham gia diu gia

6.1. Hb so moi ddu gid duge TS chirc ddu gia tai san phat hanh céng khai
tai dia didm theo théng bao moi tham gia diu gis. 116 so mdi déu gi4 (theo mau)
dugc ban khdng han ché sb luong.

6.2. Ping kj tham gia diu gid:

- Ngudi cé nhu cdu va dép ting da didu kién, cd nguyén vong tham gia ddu
gia ding ky phai mua va ndp hd so ding ky theo quy dinh. Hd so ding ky tham
gia du gi4 dugc tiép nhan khdng han ché v& sb luong va duoc bao quéan theo ché
d6 “m4t”. Thoi diém ban hd so moi ddu gid va tiép nhan hd so tham gia déu gia
(trong gi(‘)r hanh chinh) lién tuc ké tir ngay nidm yét vide dhu gia quyén st dyng
dat cho dén 1ru0c ngay mo cudc ddu gia 02 (ha1) ngay. T6 chic ddu gia tai san
chi dugc thu tién &4t true cia ngudi tham gia déu gid trong théi han 03 ngdy lam
vige trude ngay mé cude dhu gia.

- Viéc ding ky duge thuc hién théng qua hinh thice: Hd so tham dv ddu gid
nép truc tiép hodic giri buu dién theo hinh thic thu dam bao (c6 gidly to ching
minh) t&i dia chi ghi trong théng bio moi déu gia.

- Thoi gian, dia diém ndp hd so ding ky du dhu gida dugc néu cu thé tai
Théng bio mdi tham gia du gia.

6.3. Hb so diing ky tham gia diu gid gém cé:

a. Dang ky tham gia ddu gi4 (theo méu): Ngudi tham gia ddu gid phai ghi
18 ho tén, dia chi, cdc thong tin yéu cu trén méu don, ky va ghi b tén.



b. Ban sao chimg thue Gidy ching minh nhén dén (con thdi han) hode 116
chidu hogic Cin cuée cong dén (con thoi han)
c. Ban sao chitng thuc Ho khau thudng tri
d. Gidy Gy quyén hop 18 (néu c6);
e, Ban sao ching tr x4c dinh cac khodn tién ngu’c‘ji tham gia d4u gia d3 n6p

d8 ding k¥ tham gia diu gia quyén st dung dat (abi véi t1uong hop chuyén

khodn qua Ngéan hang).

Hd so du ddu gid dugc bd vao mét phong bi khd A4 va ndp cho T chirc
dAu gia tai san &8 xét duyét didu kién tham gia cude d4u gig theo quy dinh.

Hb so ding ky tham gia dAu gia ndp true iép hodc gl buu dién theo hinh

thire LHU’ (1d111 CHO kCO gldy ty CI’lUIlgD 11111’111) toi (lla chi gl]l l.l"Ol’lg In(mg bAD ol

dau gla

Tuxong hop cac g]ay to 14 ban sao, ban sao chung thuc nguoi ndp hd so
phai xuét trinh dugc ban gbc dé ngudi nhan ho so d6i chiéu kiém tra (khi cén).

6.4. Rut lgi diing ky tham gia ditu gid trong thoi han ding ks

Trude khi hét thoi han nop hd so ding ky tham gia dau gia ma Ngudi ding
ky tham gia dhu gla d4 ndp hd so ding ky tham gia ddu gid co nguyén vong Xin
it dang ley (don d& nghi rat lai ding ky tham gia dhu gia nop trire tiép tai dia
diém tiép nhan hd 50 ddng ky) thi x@ ly nhu sau: Tién mua hd so dau gid khéng
dwoc hodn tra lai; tién dit trudc clia Ngudi tham gia diu gia dg dang ky duge
hoan fra lai trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay tb chirc cude du gia.

Sau khi Pon vi t6 chiic ddu gia quyén st dung dét da to chite xét duyét hd
SO céc hd so da didu kién hop 18 tham gla dhu gld thi mgi tru(mg hop d8 nop hd
so ma ¢d nguyén vong xin rat dang ky d4u gia déu khéng dugc chép thudn,

7. Nguyén the ddu gid, hinh thc diu gia, phuong thive ddn gid:

7.1. Nguyén tic diu gid:

- Tuén thi1 quy dinh cia phéap luét.

- Bao dam tinh ddc lap, trung thue, cdng khai, minh bach, cong bing,
khach quan.

- Bdo vé quyén, loi ich hop phap clia nguoi co tal san & g1a ngum tham
gia diu gla ngudi tring déu gid, ngudi mua dugc tai sén dAu gid, t8 chue dbu gid
tal sén, dAu gia vién.
- Cudc dhu gid phai do dAu gia vién didu hanh.
- Vigc mé cudc dhu gid phai tién hanh theo nguyén tic: Thia dat dua ra
d4u gié quyén st dung dAt phai c6 tir 02 (hai) ngudi ding ky tham gia du gia, 02
(hal) ngudi tham gia dau gid va 02 (hai) ngudi trd gid trd 18n. Trudng hop thira
dAt dua ra dhu gid chi c6 01 (mot) ngudi ding ky tham gia du gid hosic chi c6 01
(mot) ngum tham gia d4u gid hodc chi ¢6 01 (mot) ngudi tra gid hoic ddu gid it
nhét 12 02 1an nhung khong thanh thi Nha nuée thyue hién viée giao dat, cho thué
d4t ma khong phai dau gid quyén st dung dét.
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7.2. Hinh thicc ditu gid: .

Péu gia ulmg thira dt bing hinh thic bo phidu kin truc tiép tai cube dhu
gi. Hinh thirc dAu gia do TS chirc ddu gid tai sin quy dinh cu the tai Quy ché
cudc déu gia.

Trudng hop dua ra d4u gia nhiéu thira dit trong cung mdt dgt, Ngudi tham
gia diu gia c6 thé diing ky déu gid mot (01) hay nhidu thira d4t voi didu kién phai
mua hd so, nﬁp hd so va nop khoan tién dit trude twong L’mg v6i sb luong thiva
dét dang ky ddu gid. Tai cude dau gia, mot ngudi tham gia ddu gid & du‘oc phat

. Phiéu d4n gia d8 tra gi4 cho.ting thira dit dang ky tham gia déu gia.

7.3. Phwong thwc diu gid: Tra g1a len
8- Gid Jhéi-diem; bube gi
trung dau gia:

thire-bé-gia-va-gid——

8.1. Gia khéi diem’
Gia khéi diém dé ddu gid quyén st dung dét dbi véi cde ﬂ_u"ra dht 6 dit ky
hiéu TT1, TT2, TT3, TT4 nim trong & quy hoach CTI thude dir an Xa&y dung ha
tang k§ thut khu ¢t dé c‘i‘éu gia quyén s& dung dit tai phuong Long Bién, quén
Long Bién, Ha N6i dugc cip c6 thim quyen phé duyét theo quy dinh.
8.2. Céng thirc bo gia:

- “Gi4 hop 18” béng “Gia khoi diém” cdng “n” 1an “bude gid” (n 1a céc sb
ty nhién: 0,1,2,3,4,5...)

- Trudng hop c6 sy sai léch gifta s6 tién tra gia bing s6 va bing chit thi tidn
tra gid bang chit duoc xét 1a s tién tra gid cla ngudi tham gia ddu gia.

- Gi4 tra 161 thibu phai bing gid khoi diém dé diu gid.

8.3. Budc gid dp dung: 500.000d/m2 (Nim trim nghin ddng trén mdt mét
vudng).

9. Xae dinh Ngudi tring ddu gid:

Viée x4c dinh ngudi tring déu gia dua trén 2 tidu chi: C6 phidu diu gia hop
18 va gia tra hop 1&.

- Phidu dhu gia hop 18 (c6 déng déu cia TS chitc dAu gid tai sén) 1a: Phidu
ghi ddy di céc nodi dung theo méu va théng nhit véi HO so xét duyét didu kién
tham gia ddu gi4, da ky va ghi ddy da ho va tén. Trudng hop ngudi tham gia du
gid so-xuit khéng ghi diy da céc thong tin quy dinh c6 trén phidu tra gia (Ngoai
trir thong tin gia tra bing sb va bing chir va phiéu chua ky va ghi rd ho va tén).
DAu gid vién s& hudng dan trye tiép dé hoan thién cho ddy du, chinh x4c thong tin
theo quy dinh.

- Gié tra hop 18: La gia ghi trong phiéu ddu gid tra gia cho 1m2 dét va bang
gid khoi diém cong v6i s6 nguyén 1an bude gid. Trudng hop nguoi tham gia diu
gia bo sai bude gia s& duge lam tron theo nguyén tic cdng ting lén cho tron budc
gid ké tiép dé xét gid. Trudomg hop mirc gia (sau khi d3 duge 1am tron) 12 mic gid
x6t tring dAu gid ma ngudi tham gia ddu gis khéng ddng ¥ cong ting lam tron
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bude gia s€ bi coi 1a nit lai gis da trd hodic to chéi nhén quyén trong dau gid va bi
4p dung hinh thirc x Iy vi pham.

- Nguéi irimg ddu gid 12 ngudi c6 gia trd hop 1& cao nhét cho 1m?2 dét theo
timg thira dét; duge ngudi didu hanh cude ddu gia cbng b tai cude déu gid va
dwoc co quan Nha nude cé thim quyén quyét dinh cong nhan két qua dhu gia.

- T1u0’ng hop ¢6 tir hai ngudi trd 18n cing trd mic gid cao nhét, déu gia
vién tb chic ddu gla, tiép glua nhiing nguoi cung tra gid cao nhit (mic gla khéi
diém cao nhét dé déu g]d tiép 12 mirc gié cao nhit da tra bing nhau d6) dé chon ra
ngudi tring diu gid. Néu c6 ngudi tra g1a cao nhit khong dong ¥ ddu gia tiép
hosc khodng ¢ ngudi tra gia cao hon thi dhu gid vién td chic bbc thim dé chon ra
nguoi tring dhu gid.

10. Xt If vi pham ey thé ki 16 chire déu gid:

Tof Choyroong frop vi phont quy‘cﬁéﬁfﬁmﬁﬁmwyﬁmhﬁg—*‘““
dugc tiép tuc tham gin ditu gid.
- Ngu'al tham gla dhu gid trd cao hon méc gia khéi diém nhung chon sai
buéc gid va khong dong ¥ cOng tang lam tron cho phu hop véi gid tra hop 1¢ theo -

quy dinh.

- Nguoﬂ tham gla dhu gid rut lai gid dd tra trude khi dhu gla vién didu hanh
cuocl d4u gid cong bd ngudi tring ddu gia.

- Ngudi tham gia diu gia tra gmthap hon gi4 khoi didm.

oo Nguoi tham gia d‘é’u’l gid nhung khépg ndp phidu tré g,ié theo quy dinh (bao
gom-viée khong ndp phiéu hogc ndp phiéu mugn khi d& hét thoi gian quy dinh;
ndp gidy, tai liéu khac ma khong phai phicu tra gid hop 1¢...). .

- Ngubi tham gia d4u gid ¢6 hanh vi pha r6i, khéng chip hanh sy didu hanh
cta Dédu gia vién va céc t}*w‘mg hgp ¢ hanh vi vi pham phap lugt, phuong dén,
quy ché va ndi quy cude dau gia.

-Bi trudt quyén tham gia d4u gid do c¢6 hanh vi vi pham:

+ Cung cép théng tin, tai liéu’sai sy that; st dung gifly t&r gia mao dé ding ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia;

wwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww —+Fhong dong; moécnéi-véi-dhugik-vien; t6-chire-dau-gif-tit-sinngudi-ed———
tai sén dau giz}, ngudi tham gia dau gia khac, cé nhan khac dé dim gia, 1am sai
1&ch két qua dau gid tai san;

+ Can trd hoat dong dau gid tai san; gy 161, mAt trit ty tai cude diu gid;

+',De d(_)a2 cudng ép Péu gia vién, ngudi tham gia déu gi4 khéc nhim lam sai
1&ch két qua dau gia tai san;

+ Céc hanh vi nghiém cAm khéc theo quy dinh cta ludt lién quan.

10.2. Cdc triwong hop khéng dwoc tra lai khodn tién dit truwde

Khoan tién dit trude khong duge hoan tra cho Ngudi tham gia du gia va
dugce ndp vaongan sach Nha nudce trong céc trudng hop sau day:

- D& ndp tiéi:i dit trude nhung khong tham gia cude d4u gid ma khéng
thude treong hop bat kha khang;
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- Ri truft quyen tham gia dAu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén
5 Pidu 9 ciia Luat ddu gia tai san 2016;

- Tir chdi k¥ bién ban du gid theo guy dinh tai khoan 3 Pidu 44 oia Ludt
Déu gid tai san 2016;

- Rt lai gi4 d4 tra theo quy dinh tai Didu 50 cla Luét Biu gia tai san 2016;

- T chdi két qué tring ddu gid theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat Piu gia
tai san 2016.

- Nguoi tring dau gia khong ndp tién tring dhu gxa day da trong thoi han
quy dinhrtheo-Théngbio cda co quan thué:

11. Hiy quyét dinh cong nhin két qua trimg diu gid quyén sir dung

- r
~
dat

Phong Tai nguyén va Moi truong 1ép hd so trinh UBND: Quan ban harﬂ

quyét dinh hiy quyét dinh cng nhan két quéa tring dau gid quyén st dung dht
trong trudng hop ngudi tring dau gi khéng ndp dt sb tidn st dung dit, tién thud
d4t theo thoi han quy dmh tai muc 1 phén 11 Phuerng an nay ngay sau khi c6 van
ban cua co quan Thué v& vide ngudi tring ddu gi4 khéng ndp du tién ting diu
gid quyén st dung dit.

S6 tién dat trude cla ngucn tring diu gia vi pham nghia vu nop tidn s8
khong dugc hodn tra lai. S tién st dung dét da nop (nhung chua dt) duoc hoan
lai ma khong dwgc tinh 13i sudt, trurot gia.

12. Kinh phi t6 chite thue hién cude diu gis:

Kinh ph1 dé t6 chire thue hién déu gia duge thue hign theo quy dinh tai Bidu
3 Thong tu s6 48/2017/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2017 cta B6 Tai chinh, cy
thé:

- Dy toan ngan sach nha nuée giao cho UBND quén Long Bién dé xur 1y
vide dau gis quyén st dung dét;

- Tién bén hd so cho ngudi tham gia diu gis quyén s dung dat;

- Tién dit trude cla ngu’orl tham gia déu gia khong duge nhén lai quy dinh
tai khodn 6 Piéu 39 Luat Diu gia tai san.

- C4c ngudn kinh phi hop 1€ khac theo quy dinh cta phép lujt.

13. Du kwn gid tri thu dwge va dé xult vige sir dung ngudn thu tir két
qua ddu gia:
- Du kién gid tri thu duoce: 273.000.000.000 déng (Hai tram bay muoi ba ty
dong).

- P& xuft st dung ngudn thu tr két qua déu gia: X4y dung cac cong trinh
trong diém ctia quin va thanh phé theo quy dinh.
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Phin T - THUC HIEN KET OUA BAU GIA

1. Nop titn siv dung it vio ngin sdch Nha niwée:

Ciin ol quyét dinh ciia UBND quén Long Bién vé viéc phé duyét két qua
- dhu gié Chi cuc Thué quéan Long Bién ¢6 trich nhiém thdng béo v& vige ndp tidn
trang du gid.

- Thot han ndp tién stt dung dt, thwe hlen theo quy dinh tai khoan 4 dleu
14 Nghi dinh s6 45/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phtt quy dinh vé thu
tién st dung dét, cu thé nhur sau:

a) Trong thoi han 30 ngay k& tir ngdy ky Thong béo cla co quan thué,
ngudi st dung dat phai nop 50% tidn st dung dét theo ‘Thong béo.

-b):Qué thoi han quy dinh tal diém a khoan nay, ngudi st dung dat chua !
nén di <6 tién SiT rhmﬁr dattheo Thong bio. thi n‘nm nop ti8n chim ndp (TO,],JLQJ_SQ o

T

tién chua ndp theo mie quy dinh cia phap Iudt vé quan ly thué.

c) Tlong vong 60 ngay tiép theo, nguol s dung dt pha1 nop 50% tién sir
dung dAt con lai theo Théng bdo va khoan tién chim ndp cta ky nop tidn 1an tha
nhit (néu phét sinh).

2. Cfnp gmy chimg nhan quyen str dung dat s Va ‘ban giao dat:

Sau khi ngudi tring diu gid ndp du 100% sb tién tring ddu gid quysn st
dung dat, Chi cuc Thué quén Long Bién gii don vi truc tiép t& chic déu gia
, quycn str dung d4t 01 ban x4c nhin hoan thanh nghia vu tai chinh ndp tidn st
dung dat chia Nguo’l tring déu gia. Trong thoi han khong qua 10 ngay, don vi truc
tiép t& chiic d4u gia co trach nhiém huong dan, phdi hop véi Ngudi tring ddu gié
gl hd so déu gid quyén st dung dit dén Ch1 nhanh Vin phong dang ky dt dai
Ha Noi quin Long Bién ¢ 1am thi tuc chp Giby chimg nhén quyen st dung daL
va t chirc bin giao dit ngoai thuc’ dla

3. H(mn thlcn cac thu tuc vé dau tur Va :my dlmg

xay dung theo quy d’mh v 16 chirc xay dung theo quy hoach du*oc duyéta :; g

9‘*"’

T™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH




CONG HOA XA HQIC NAM
Poclap - Te do

Ha Néi, ngay 4 S’—thdng £ ndm 2020

1z QUYILT BINH
Ve viéc phé duyet gia khoi diém aé dlu gia quyén siv dung dét tai 6 dét
ky higu TT1, TT2, TT3, TT4 thude o quy hoach CT1 du an xay dyng ha
tang ky thuit khu dat dau gia quyen sir dung dit tai phuong Long Bién,
quéin Long Bién.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOQI.

Céin cib Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngéy 19/6/2015;
Can cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Can ctr ede Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP va 56 44/2014/ND-CP ngay
{ 5/5/20] 4 cua Chinh phit quy dinh chi 1iét mét 56 didu cia Ludt Ddt dai va gm dat;

Cén cir Quyét dinh s6 71/2014/QP-UBND ngay 15/9/2014 ciia UBND thénh

phé Ha Noi vé viée ban hanh guy dinh vé ddu gid quyén sir dung dét dé giao ddt cd

thut tién st dung ddt hodic cho thué dét trén dia ban thanh pho‘r Ha Noi;

Céin cir Quyét dinh s6 74/2014/QP-UBND ngay 02/10/2014 ciia UBND thénh
phé Ha Noi quy dinh mét 6 néi dung thudc tham quyén cia UBND Thanh phé
dwoc Ludt Pdt dai 2013 va cde Nghi dinh ciia Chinh phil, cdc Théng tu ciia Bg Tai
nguyén va Moi tru‘d'ng, B¢ Tai chinh giao trong viée xde dinh gid ddt cu thé mén

dia ban thanh phd Ha Noi;

Ky biri: Viin phong Uy ban
Nhén din Thanh phé
Ngay ky: 15/06/2020
13;59:43 +07:00

Céin cit Quyét dinh s6 6069/QD-UBND ngay 02/11/2018 cia UBND thanh
phé Ha N6i vé viée giao 22.917,3m2 ddt tai phucng Long Bién, quén Long Bién
cho UBND qudn Long Bién dé thuc hién dy an Xdy d;t'f%g ha tang ki thudt dé déu
gid quyén sit dung dat, qudn Long Bién, thanh phd Hé N§i;

Xét dé nghi cia S¢ Toi nguyén va Méi truong tgi To trinh 56 4465/TTr-
STNMT-CCQLDPP ngay 04/6/2020.
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QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyst gia khoi didm a8 b chirc ddu gid quy?n sir dung dt & tai 6
dht ky hiéu TT1, TT2, TT3, TT4 thudc 6 quy hoach CT1 dy 4n x4y dung ha ting
ky thuat khu dét déu gia quyén sit dung dét tai phudmg Long Bién, quin Long
Bién nhur sau;- |

- Gi4 khoi diém @& din gid quyén sir dung dét céc thira dit tiép gidp
dudng C8 Linh va dudng ndi bd 16ng 12m, vi trf 1 dudmg Cb Linh (doan tir chén
48 Séng Hong dén Thach Ban) 13: 54.800.000 ddng/m2 (N&’m muai tw triéu tdm
trém nghin ddng trén mot mét vuéng).

- Gi4 khoi didm dé ddu gia quyén sir dung dit cac thira dt tidp gidp
dudmg ndi b réng 21,25m, vi tri 2 dudng Cb Linh (doan tir chén dé Séng Hong
dén Thach Ban) 1a: 37.420.000 ddng/m?2 (Ba muoi bdy triéu bon trim hai muoi
nghin déng trén mot mét vudng).

- Gi4 khéi didm dé dhu gia quyén sir dung dét cdc thira dét tiép gidp
‘dudmg ndi b rong 12m, vi tri 2 dudmg C§ Lioh (doan tir chin dé Séng Hong
dén Thach Ban) 1a: 36.190.000 déng/m2 (Ba muoi sdu triéu mot trim chin muoi
nghin d’éng trén mgt mét vuong).
| V& thi diém ép dung gia khoi dim dé ddu gid quyén sir dung dit: Quyét
dinh phé duyét gid khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dt c6 hiéu lyc 1a 12 théng
ké tir ngdy UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh. Trong thdi gian hiéu Iyc,
truong hop gid chuyén nhuong quyén st dung dit phd bién trén thi trudng ¢b su
bién ddng, UBND quin Long Bién c6 trach nhiém tdng hop giri S& Tai nguyén va
MBbi trdng xem xét; bio cdo UBND Thanh phd didu-chinh theo quy-dioh,

Pidn 2. UBND quin Long Bién c6 trach nhiém chi thue hién t5 chire ddu
gid quyén sir dung dét sau khi hodn thz‘mﬁ moi didu kién ddu gid quyén sir dung
d4t theo quy dinh hién hanh. Sau khi t§ chic d4u gis, UBND quin Long Bién c6

“tréch nhiém giri bao cdo tdng hop két qua diu gia khu dit trén cho S& Tai chinb,
S¢& Tai nguyén va Moi trudng.

&
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Piéu 3. Quyét dinh ¢6 hidu lyc tir ngdy ky. Chanh Vin phong UBND
Thanh phd; Gidm dbc Sé: Tai nguyén va Méi trudmg, Tai chinh, Cuc truéng Cuc
Thué thanh phé Ha Nbi, Gism d6c Kho bac Nha nude Ha Ngi, Chu tich UBND

quin Long Bién vi cde t6 chirc, c4 nhan lién quan chiu trich nhiém thi hinh

Quyét dinh nay./. ;,4

Noinhin:
- Nhu Bidu 3;
- Chit tich UBND Thanh phé;.
- Céc PCT: 1.8 Hong Son;
Nguyén Thé Hing;
- VPUB; PCVPv.1.au; KT, BT, TKBT;
- Lua: VT, KT, /AL,

@D I AT




CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM ‘

HQP DANH SO 5 - QUOC GIA Péc Iap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 75-01/2020/QCPG - Ha Néi, ngay 19 théng 5 ndm 2021
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dit di véi cac thira dét tai 6 dit ky hidu TT1, TT2, TT3, TT4 nim
trong 6 quy hoach CT1 thudc du 4n XAy dung ha ting k§ thuat khu dit dé d4u gia
quyén sit dung dat tai phwong Long Bién, quin Long Bién, TP. Ha Nji

Can cir:

- Luét D4u gi4 tai sén nim 2016;

- Luét P4t dai nim 2013;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mét s8 didu

va bién phép thi hanh Luat Dau gia tai san;

- Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciua Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh

mot sb diéu cua Luat dit dai;

- Thong tu s& 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B6 Tai chinh quy dinh ché d6 tai

chinh trong hoat dong d4u gia tai san;

- Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 clia BS Tai chinh vé& viée quy dinh

khung thii lao dich vu du gi4 tai san theo quy dinh tai Luét ddu gia tai san;

- Théng tur s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia B& Tai chinh v& viée stra ddi, bd

sung mot s6 diéu cia thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta BO Tai chinh vé

viée quy dinh khung thi lao dich vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Ludt d4u gid tai san

- Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cta UBND Thanh phé Ha Noi vé

vide ban hanh quy dinh vé du gid quyén sir dung d4t dé giao dét c6 thu tién sir dung dét

hoic cho thué dit trén dia ban Thanh phé Ha N6,

= Quyét dinh s6 2443/QD-UBND ngay 15/6/2020 ctia UBND.thanh phd-Ha Noi-vé vide |
phe duyét gia khoi diem d¢ dau gia quyén sir dung dt tai 6 dat ky higu TT1, TT2, TT3, :

TT4 thudc 6 quy hoach CT1 dy 4n X4y dung ha ting k¥ thuat khu d4t d& ddu gid quyén

sir dung dét tai phuong Long Bién, quin Long Bién;

- Quyét dinh s6 7104/QD-UBND ngay 04/12/2020 ctia UBND quén Long Bién vé viée

phé duyét Phuong an diu gia quyén sir dung dat doi véi cac thira dt tai 6 d4t ky hiéu

TT1, TT2, TT3, TT4 nim trong 6 quy hoach CT1 thudc du 4n X4y dung ha ting k¥

thuat khu d4t ¢é dAu gia quyén sir dung dat tai phudng Long Bién, quin Long Bién, Ha

No1;

- Va cac viin ban phép luat khac c6 lién quan, /




Céng ty P4u gid Hop danh $6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cudc ddu gia quyén sir dung
dat nhu sau:

1. Khu d4t ddu gi4, gia khéi diém, tién dit trude tham gia ddu gia: DAu gia quyén sir
dung d4t dbi voi cac thira dét tai 6 dét ky hiéu TT1, TT2, TT3, TT4 nim trong & quy
hoach CT1 thudc du an XAy dung ha ting k¥ thuat khu d4t dé dau gia quyén st dung dét
tai phuong Long Bién, quan Long Bién, Ha Néi:

ST T‘;lga Di({lé::z;ich Gil’:hﬁtdci‘é‘“flhé (l;g:;)’c/gi:zi Tién hé so | Tién diit truée
(dbng/m?) g/m”) | (dong/hs/thira) | (dong/thira)

L| TT1-1 | 1426 77.9 5 54.800.000 | 500.000.000
2| TT12 | 133 99,5 5 54.800.000 | 500.000.000
3. TT13 | 114 85,2 5 54.800.000 | 500.000.000
4| TT1-4 | 114 852 5 54.800.000 | 500.000.000
5.0 TT1-5 | 114 85,2 5 54.800.000 | 500.000.000
6. TT1-6 | 114 85,2 5 54.800.000 | 500.000.000
7. TT17 | 114 85,2 5 54.800.000 | 500.000.000
8| TT1-8 | 114 85,2 5 54.800.000 | 500.000.000
9. TT1-9 | 133,1 99,4 5 54.800.000 | 500.000.000
10 TT2-1 | 1425 106,5 5 54.800.000 | 500.000.000
1 TT22 | 1425 106,5 5 54.800.000 | 500.000.000
12 TT2-3 | 142,5 106,5 5 54.800.000 | 500.000.000
13 TT24 | 1425 106,5 5 54.800.000 | 500.000.000
14 TT2-5 | 142,5 106,5 5 54.800.000 | 500.000.000
1§ TT2:6 | 157.6 104,5 5 54.800.000 | 500.000.000
16 TT3-1 | 130,6 76,5 5 36.190.000 | 350.000.000
11 TT3-2 | 108,6 84,6 5 36.190.000 | 350.000.000
18 TT3-3 | 108,6 84.6 5 36.190.000 | 350.000.000
19 TT3-4 | 1086 84,6 5 36.190.000 | 350.000.000
20 TT3-5 | 108,6 84.6 5 36.190.000 | 350.000.000
21 TT3-6 | 1086 84,6 5 36.190.000 | 350.000.000
22 TT3-7 | 1086 84,6 5 36.190.000 | 350.000.000




23 TT3-8 108,5 84,5 5 36.190.000 350.000.000
24 TT3-9 139,3 83,7 5 36.190.000 350.000.000
25 TT3-10 139,3 83,7 5 36.190.000 350.000.000
26 TT3-11 108,5 84,5 5 36.190.000 350.000.000
27 TT3-12 | 108,5 84,5 5 36.190.000 350.000.000
28§ TT3-13 108,5 84,5 5 36.190.600 350.000.000
29 TT3-14 108,5 84,5 5 36.190.000 350.000.000
30 TT3-15 108,5 84,5 5 36.190.000 350.000.000
31 TT3-16 108,5 84,5 5 36.190.000 350.000.000
32 TT3-17 108,5 84,5 5 36.190.000 350.000.000 P
33 TT3-18 130,6 76,5 5 36.190.000 350.000.000 ﬁ/
34 TT4-1 152,9 91,7 5 36.190.000 350.000.000 E{UC@
35 TT4-2 126 97,5 5 36.190.000 350.000.000 Sff
3 TT4-3 126 97.5 5 36.190.000 350.000.000 *:\‘g»ﬁ
37 TT4-4 126 97.5 5 36.190.000 350.000.000
38 TT4-5 126 97.5 5 36.190.000 350.000.000
39 TT4-6 126 97,5 5 36.190.000 350.000.000
49 TT4-7 126 97.5 5 36.190.000 350.000.000
41 TT4-8 126 97,5 5 36.190.000 350.000.000
42 TT4-9 | 1629 100,3 5 36.190.000 350.000.000
43 1TT4-10 159.1 97,7 5 37.420.000 350.000.000
44 TT4-11 126,2 97.4 5 37.420.000 350.000.000
45 TT4-12 128,9 99,4 5 37.420.000 350.000.000
44 TT4-13 131,5 101,1 5 37.420.000 350.000.000
47 TT4-14 134,2 102,8 5 37.420.000 350.000.000
48 TT4-15 136,7 104,3 5 37.420.000 350.000.000
49 TT4-16 139,4 106 5 37.420.000 350.000.000
50 TT4-17 | 142,1 107,7 5 37.420.000 350.000.000
51 TT4-18 177,2 109,7 5 37.420.000 350.000.000 -




- Muc dich sir dung dat: Pét & tai d6 thi.
- Hinh thirc str dung dét: giao dit c6 thu tién str dung dit
- Thoi han sir dung dat: Lau dai.

2. Buéc gia 4p dung chung véi cac thira dit: 500.000 ddng/m* (Bdng chit: Nim trim
nghin dong trén mét mét vuong);

3. Tién ho so: 500.000 ddng/hd so/thira dit (Bdng chit: Ném trdm nghin dong trén mot
hé so trén mot thira ddt);

Ngudi ding ky tham gia ddu gia c6 thé diang ky d4u gi nhidu thira dit v6i didu kién phai
mua hd so twong g véi sé luong thira dét dang ky.

4. Hinh thic diu gid, phwong thice ddu gia, cich thire td chire diu gia (Pidu 40 Ludt
Ddu gid tdi san 2016)

- Hinh thirc du gia: bo phiéu truc tiép tai cude dau gii, theo phuong thirc tra gia 1én.

- Céch thirc t& chirc ddu gia: PAu gid theo tirng thira dit bang hinh thirc bé phidu kin
true tiép 01 vong (01 14n) du, két qua duoc cbng bb cong khai ngay sau khi hét thoi
gian bo phiéu trén co s& cac phiéu du ddu gia hop 18 ¢6 gid bd hop 16.

- Viéc mé cude du gid phai tién hanh theo nguyén tic: Thira dt dua ra déu gid quyén
sir dung d4t phai c6 tir 02 (hai) ngudi ding ky tham gia du gia, 02 (hai) ngudi tham gia
dau gia va 02 (hai) ngudi tra gia trd 1én.

5. Piéu kién tham gia ddu gia (Diéu 38 Ludt Pdu gid tai san 2016)

a. Péi tuong tham gia du gid: H6 gia dinh, c4 nhan thudc ddi twong duge Nha nude
giao dét & theo quy dinh tai khoan 1, didu 55 Luat D4t dai 2013.

b. Ngudi tham gia déu gid: La c4 nhan tir d 18 tudi trd 1én c6 dii nang Iuc hanh vi dan
sy hodic 1A ngudi dai dién cta hé gia dinh hodic ngudi duge iy quyén hgp phap. Nguoi
tham gia d4u gia 12 mot ngudi duy nhit ¢6 tén trong danh sich da diéu kién tham du
cudc déu gia va phai truc tiép tra gia (truomg hop co ngudi dai dién theo ty quyén thi
phai ¢4 vin ban Gy quyén hop 18. Trong mét cudc ddu gid, mot ngudi chi duoc dai dién
cho mét d6i twong tham gia ddu gia va néu di 14 ngudi tham gia déu gia thi khong duoc
dai dién cho dbi tuong dang ky tham gia ddu gia khac).

¢. Céc trudong hop khéng dugc tham gia dau gia:

- Ngudi khéng ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché nang luc hanh
vi dan su, ngudi ¢d kho khan trong nhén thitc, 1am cht hanh vi hodc ngudi tai thoi diém
ding ky tham gia du gia khéng nhan thirc, 1am chi dwge hanh vi cia minh.

- Ngudi lam viée trong t6 chirc déu gid tai san thuc hién cube diu gid; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia dau gia vién diéu hanh cudc dau gia.

- Ngudi duge chu s hiru tai sén Uy quyén xur ly tai sdn, ngudi cé quyén quyét dinh ban
tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san,/



cua nguoi khac theo quy dinh cua phéap ludt; Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clla ngudi nay.

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san déu gid theo quy dinh ctia phép luat 4p dung d6i véi
tai san do.

6. Thoi gian, dia diém kiém tra thywe dia khu dit (Diéu 36 Ludt Pdu gid tai san):
Céng ty PAu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia phdi hop véi Trung thm phat trién quy dét
quin Long Bién 8 chirc kiém tra thuc dia khu dét trong khoang thisi gian lién tyc it nhit
14 02 ngay trude khi mo cude déu gis. Thoi gian cu thé theo Thong bao moi diu gia cla
T4 chirc ddu gia tai san.

7. Phat hanh hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhin hé so ding ky tham gia diu
gia, ndp cic khoan tién hd so, tién @it trude tham gia ddu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Théng bdo mdi ddu gid phat hanh cong khai.

- Ngudi tham gia ddu gid c6 thé lién hé mua hé so tai dia diém ban hd so, va tham khdo
thong tin hd so dau gia tai Cong thong tin qudc gia vé ddu gid tai sin
(https://dgts.moj.gov.vn/), Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Moi truong Ha Noi

(http://sotnmt.hanoi.gov.vn/) va Cong thong tin dién tr UBND quan Long Bién, thanh

phb Ha Nbi (http://www.longbien.hanoi.gov.vn),

- Ping ky tham gia déu gia: C4 nhén, ho gia dinh ¢ nhu cu tham gia ddu gis ding ky
va ndp hd so ding ky tham gia ddu gid qua 02 hinh thire: Pang ky true tiép tai dia didm
thu hd so hodic giri bing thu dam bao dén dia chi: Céng ty Pau gii Hop danh S& 5 -
Qudc Gia (Pia chi: $6 193 Hoang Vin Thai, phudng Khuwong Trung, quin Thanh Xuén,
Ha Noi).

- Tién d3t trude tham gia din gid: Ngudi ding ky tham gia dAu gia phai ndp khoan tién
dit trude tuong g voi timg thua dit ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai muc 1
Quy ché nay.

- Nguoi tham gia ddu gia ¢6 thé ding ky diu gid mot (01) hay nhiéu thia dat véi didu
kién phai mua hd so, ndp hd so va ndp khoan tién dit trude tuong mg véi sd lugng thira
dht ding ky du gid. Tai cude ddu gid, mot ngudi tham gia déu gia s& duoc phéat Phiéu

d4n gia @& tra gid cho fimg thita dat dang ky tham gia dau gia.
- Phuong thitc ndp tién dit trude: ndp tién hodic chuyén khoan vao tai khoan cia T chuc
d4u gid theo thong tin sau:

Chit tai khodn: Cong ty Déu gid Hop danh 88 5 - Qudc Gia

Sé tai khodn: 0301000018888 tai Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — chi
nhdnh Hodm Kiém.

Noi dung chuyén khoan: “...Tén ngwoi ding ky tham gia diu gid, S6
CMND/CCCD/HC ...” nip tién dit trude ddu gid QSDD dbi véi ... (s6 leong thita
dit) thugc 6 quy hoach ..., phuong Long Bién, qudn Long Bién.




8. Ho so diing ky tham gia ddu gia gdm:

a. Ding ky tham gia du gia (theo miu c6 déng déu treo ciia T chirc d4u gid tai san):
Ngudi tham gia déu gid phai ghi rd ho tén, dia chi, cac thoéng tin yéu ciu trén mau don,
ky va ghi rd tén;

b. Ban sao chimg thuc Gidy chimg minh nhén dan (con thoi han) hosic Ho chiéu hoic
Cén cuéce cdng dan (con thoi han);

c. Ban sao chimg thue Ho khéu thuong tri;

d. Gidy ty quyén hop 18 (néu co); |

e. Ban sao ching tir xac dinh cac khoan tién ngudi tham gia 9dé(1u gid d3 ndp dé ding ky
tham gia dau gid quyén sir dung dat (d6i véi truong hop chuyén khoan qua Ngén hang).
Hﬁﬁ so du ddu gia dugce bé vao mét phong bi khd A4 va ndp cho TS chirc déu gia ti san
dé xét duyét diéu kién tham gia cudc dau gia theo quy dinh.

Hb so ding ky tham gia dau gia nop true tiép hodic giri buu dién theo hinh thire thu dam
bao (c6 gidy to chirng minh) t6i dia chi ghi trong théng bao moi dau gia.

Truong hop cac gidy t& 12 ban sao, ban sao ching thuc, ngudi ndp hd so phai xuét trinh
duoc ban gbe d& ngudi nhan hd so dbi chiéu kiém tra (khi can),

9. Riit lai ding ky tham gia diu gia:

Truée khi hét thoi han nép hd so ding ky tham gia diu gid ma Nguoi ding ky tham gia
dAu gia 4 nop hd so ding ky tham gia d4u gia c6 nguyén vong xin rit ding ky (don dé
nghj rat lai déng ky tham gia diu gia nop truc tiép tai dia diém tiép nhan hd so dang ky)
thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so déu gia khong duoc hoan tra lai; tién dit trude ma
Nguoi tham gia dau gia di nop duoc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam viée, ké tir
ngay td chirc cude déu gia.

Sau khi Pon vi td chic ddu gia quyén sir dung dAt da t6 chire xét duyét hd so cée hd so
du didu kién hop 16 tham gia ddu gi4, thi moi truong hop ¢ nép hd so ma cd nguyén
vong xin rat ding ky diu gia ddu khéng dugc chip thuan.

10. X4c dinh didu kién ngudi tham gia diu gia

Trung tdm phat trién quy dAt quin Long Bién chu tri viéc xét duyét diéu kién hd so tham
gia dAu gid quyén sir dung dit theo quy dinh phép Iuat va Phuong 4n diu gid do UBND
quén Long Bién ban hanh.

11. Thoi gian va dia diém t6 chirc dau gia:

Thoi gian va dia diém 18 chirc cude déu gia thuc hién theo Thong bio moi tham gia d4u
gié da phéat hanh c6ng khai. (Néu 6 sur thay d6i v& thoi gian, dia diém t6 chirc cudc ddu
gia, TS chirc dAu gi s& théng bao cong khai tai tru sé Trung tdm phat trién quy dat quin
Long Bién, tru s& T6 chirc dAu gia tai san).

Naueoi tham gia ddu gid khi dén tham gia cude déu gid phdi xudt trinh CMND/h chiéu, truong
hop dwoc ty quyén tham gia cude diu gid thi phdi ¢ Gidy 1y quyén hop I theo quy dinh.

13. Trinh ti t chire cude dhu gia (Khodn I Piéu 42 Ludt Pdu gid tai san 2016);



Péu gi4 vién didu hanh cudc ddu gia theo trinh tu:

- Gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sach ngudi tham gia déu gia va
diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia du gia;

- Poc Quy ché cude d4u gia; Phd bién N&i quy phong diu gis;

- Gi6i thidu théng tin khu dit déu gia, thira dét ddu gid;

- Nhéc lai mirc gia khoi diém;

- Théng béo buée gia va khoang thoi gian viét va bo phibu tra gié;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia du gia;

- Huéng din cach tra gid va tra 101 cdu hdi cia ngudi tham gia déu gis;

- Nhéc lai yéu ciu dbi v6i phidu tra gid hop 18, thoi gian dé thyc hién vide ghi phiéu;

- Piéu hanh viéc tra gia, cong bd ndi dung thdng tin gia tra trén ting phiéu du gia.

13. Nguyén tic b gia va xét gia (Didu 42 Ludt Pdu gid tdi sin)

- PAu gi4 theo timng thira d4t bing hinh thirc b6 phiéu kin 01 vong (01 1in) d4u duy nhét,
tit ca nhitng Ngudi tham gia d4u gia dd dang ky ddu gid ¢t diéu kién s& ciing tham gia
bo gia 01 1n.

- Tai cudc dAu gia, mdt ngudi tham gia ddu gi s& dugce phat Phiéu déu gia dé tra gia cho
timg thira d4t ding ky tham gia dAu gi4. Néu viét nhim (trwde khi bo phidu) phai yéu cdu
d6i t& khac, khéng dugc tiy xo4, sita chira trén t& phiéu, Viéc dbi phibu trong thoi gian
quy dinh va dugc sy chap thudn cia dau gid vién. Ngudi tham gia dau gia phai ndp lai to
phiéu d4 bi héng.

- Thoi gian viét va bo gia 13 khong qué 15 phut (k& ca viét va bo phiéu déu gia).

- Viée xét gid dugc tién hanh cong khai, tai chd. Pdu gid vién xem xét cac phifu dy diu
gid hop 18. Viée xép hang theo gid du d4u gi tir cao xudng thdp dé xdc dinh Ngudi tring
gia, ¢d su kiém tra gidm sat ctia don vi td chirc viée d4u gid va chimg kién cua Ngudi
tham gia dau gia.

14. Xac dinh nguoi triing ddu gid (Khodn 2 Piéu 42 Ludt Pdu gid téi sén):

a. Viée xdc dinh ngudi tring diu gia duwa trén 2 tiéu chi: C6 phidu ddu gia hop 18 va
bo gia hop 1&.

- Phiéu d4u gia hop 1€ (co dong dau cua Té chirc dAu gid tai san) 13: Phiéu ghi déy du cac
ndi dung theo mau va thong nhit voi Hb so xét duyet diéu kién tham gia dhu gia, da ky
va ghi ddy du ho va tén. Trudng hop ngu:orl tham gia ddu gia so xuit khéng ghi day da
cac thong tin quy dinh c6 trén phiéu tra gia N g0a1 trir thong tin gié tra bing 50 va bang

chit va phleu chua ky va gh1 13 ho va tén). Du gid vién s& hudng dn tryc tiép dé hoan
thién cho dy du, chinh x4c thong tin theo quy dinh.

- Gi4 tra hop 18: La gi4 ghi trong phiéu dAu gi4 tra gia cho 1m” dit va bing gid khéi diém
cong v&i s6 nguyén In buée gid. Trudng hop ngudi tham gia déu gia bo sai budce gia s8
duge 1am tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budce gia ké tiép dé xdét gia/



Trudng hop muc gia (sau khi d dugc 1am tron) 1a mirc gia xét tring d4u gid ma ngudi
tham gia ddu gia khong ddng ¥ cong tang 1am trén budc gid s& bi coi 1a rit lai gia da tra
hoic tir chdi nhén quyén tring d4u gid va bj 4p dung hinh thic xi Iy vi pham..

Cong thirc bo gia: Gia tra hop 1& = Gia khéi diém (gia san) + n 1in budc gia (n 14 cac sb
tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Gi4 tra t6i thidu phai bing gia khoi diém dé déu gja (ddng/m2).

b. Xac dinh ngudi tring ddu gis: Nguoi tring dau gis 1 Ngudi cb phiéu ddu gia hop
1€ va c6 gia tra hgp 1€ cao nhét trén 1m?® dit duoc dau gid vién cong bd tai cude dau gia,
duge Trung tAm phét trién qu§ dit quan Long Bién x4c nhén va duoc cip c6 thim quyén
quyét dinh cong nhan két qua dAu gia.

c. Xt ly cac trweong hop phat sinh

- Trudng hop thira dit ¢6 nhidu ngudi tra gid bing nhau va dugc xéac dinh 13 gia tra hop
1& cao nhit xét tring d4u gia thi t6 chirc cho nhitng ngudi d6 déu gia tiép dé chon duoc
ngudi tring gia (mirc gia khéi didm dé dau gia tiép 1a mirc gia tra bing nhau d6). Néu c6
ngudi tra gia tai mic gia nay khong dong y déu gia tiép hoiic khéng cé ngudi tra gid cao
hon thi d4u gid vién t6 chirc bc tham dé chon ra ngudi tring diu gia.

- Danh sach Ngudi triing dau gia duge 1ap cing bién ban két thic cude ddu gia va céng
bo ngay sau khi két thie cude dau gia, c¢6 su chiing kien ciia dai dién cac bén.

d. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring ddu gis
- Ngudi tring d4u gid ¢é cdc quyén sau day:

+ Puge cdng nhén két qua tring diu gid va 1am céc thi tuc d& nhén ban giao dét theo
quy dinh.

+ Puge co quan nha nuée ¢b thim quyén cip gidy chimg nhan quy2n sit dung dét theo
quy dinh.

+ Pugc hudng cic quyén ctia ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia Luét Dét dai.

+ Puogc quyén sir dung ha tAng k¥ thudt trong khu dét va két ndi ha ting k¥ thuat ngoai
khu dét dé phuc vu cho viéc sir dung dét.

- Ngudi tring d4u gia ¢é cac nghia vu sau day:

+ Ky Bién ban d4u gia.

+ Nép tién tring dau gia ddy du, dGng han theo Quyét dinh cong nhan két qua tring déu
gi4 quyén sir dung dat, Thong bao ndp tién sir dung dat.

+ Chip hanh phap luat v& dit dai, méi truomg, xay dung, dau tr va céc quy dinh phép
ludt c6 lién quan.

Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luét.

15. Xit Iy tinh hudng phat sinh khi ngudi tham gia diu gia rit lai gia da tra hodc tir
chéi nhin quyén tring diu gia (Diéu 50, 51 Lugt Ddu gid tai sén),



a. Rut lai gié da tré:
Tai cudc d4u gia thuc hién bing phuong thitc tra gi4 1én theo hinh thiic dau gié true tiép
bing bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia, néu nguoi d4 tra gid cao nhét rit lai gid da tra

trude khi dau gia vién céng bd ngudi triing dau gia thi cude dau gid van tiép tuc va bét

dAu tir gia cta ngudi tra gia lién k& trude do.

Negudi rat lai gid @4 tra bi trudt quyén tham gia cudc déu gia.

b. Tix chdi két qua trang du gié:

Trudng hop du gid theo phuong thirc tra gia 18n, sau khi déu gi4 vién didu hanh cudc
dau gid da cong bd ngudi tring dAu gid ma tai cude dau gid ngudi ndy tir chéi két qua
tring dAu gia thi ngudi tra gid lién k& 12 ngudi tring d4u gis, ndu gi4 lién k& 46 cong véi
khodn tién dit trude it nhit bing gid da tra cia ngudi tir chbi két qua triing ddu gid va
ngudi tra gid lién ké chdp nhén tring ddu gia quyén st dung dit.

Trudng h(_)’p‘ gid lién ké cong véi khoan tidn dat trude nhod hon gia da tra cua ngudi tir
chéi két qua tring d4u gia hodic ngudi tra gia lién k& khong chép nhin tring ddu gid thi
cube du gia khong thanh.

16. Bién ban ddu gia (Pidu 44 Ludt Ddu gid tai san 2016)

Dién bién ctia cudc d4u gid phai duge ghi vao bién ban déu gia. Bién ban déu gia phai
duoc 1ap tai cude d4u gia va ¢ chit ky ciia ddu gia vién didu hanh cudc ddu gid, ngudi
ghi bién ban, ngudi tring dau gid, ngudi co tai san dau gid, dai dién clia nhitng nguoi
tham gia dau gia.

Ngudi triing dAu gia tir chdi ky bién ban déu gid duoc coi nhu khéng chip nhin nhan
quyéen st dung dat tring dau gid.

Bién ban d4u gid duge déng diu cia té chite diu gid tai san.

17. Ndi quy phong diu gia: Ngudi tham gia ddu gia va céc td chire, ¢4 nhan khac c6
lién quan khi tham du cudc dau gia phai tusn thi néi quy phong dau gia do T4 chirc déu
gia tai san (Cong ty Déu gia Hop danh S6 5 — Qudc gia) ban hanh.

18. Cac trwdmg hop khong dwoe nhin lai tién dit trwée (Khodn 6 Pidu 39 Ludt Pdu

gia tai-san 2016}

a) P4 nop tién dit trude nhung khéng tham gia cude du gid ma khong thude trudng hop
bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gid do ¢é hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Luét d4u gia tai san:

- Cung cép thdng tin, ti liéu sai sy that; str dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia
dau gia, tham gia cudc déu gia;

- Thong ddng, méc ndi véi dhu gia vién, t6 chitc ddu gia tai san, ngudi cb t3i san du gia,
ngudi tham gia dau gia khéc, ca nhén, t6 chirc khic dé dim gia, 1am sai 16ch két qua du
gia tai san,/




- Can trd hoat dong d4u gié tai san; gay rbi, mit trat tu tai cude du gia;

- De doa, cudng ép ‘dé‘iu gid vién, ngudi tham gia déu gia khac nham lam sai léch két qua
d4u gia tai san;

- Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia ludt ¢6 lién quan;

¢) Tir chbi ky bién ban d4u gia theo quy dinh;

d) Rt lai gia da tra;

&) T chbi két qua triing du gia.

e) Nguoi tring dau gia khong ndp tién tring dau gia day da trong thdi han quy dinh theo
Thong bao ciia co quan thue.

g) Céc trudng hop khéc theo quy dinh phép luét vé d4u gid tai san va phap ludt ¢6 lién quan.
Dé&i voi tit ca nhimg trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia ddu gid s& khéng duoc
hoan tra lai khoan tién dit trudce; toan bo sb tidn dit trude ndy duge T chire diu gia tai
san xu ly theo quy dinh phéap luat.

19. Cac trwomg hop bi truit quyén tham gia diu gia:

- Nguoi tham gia du gia tra cao hon mirc gia khéi diém nhung chon sai bude gia va
khéng dong ¥ cOng ting lam tron cho phi hop véi gia trd hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gia rit lai gia da tra trude khi ddu gid vién diéu hanh cudc ddu gia
cong bo ngudi tring dau gid.

- Ngudi tham gid d4u gia tra gia thap hon gia khoi diém.

- Ngudi tham gia diu gia nhung khéng nép phiéu tra gia theo quy dinh (bao gbm viée
khéng ndp phiéu hodc ndp phicu mudn khi da het thoi gian quy dinh; ndp gidy, tai lidu
khac ma khéng phai phicu tra gia hop 18...).

- Ngudi tham gia du gid ¢6 hanh vi phé rdi, khéng chip hanh su diéu hanh cta Déu gia
vién va cac truong hop ¢ hanh vi vi pham phap ludt, phuong an, quy che va ndi quy
cudc dau gia.

- Bi truét quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham:

+ Cung cp théng tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia
- dau gia, tham gia cufc dau gia;

+ Théng ddng, mée ndi véi ddu gis vién, t& chirc déu gia tai san, ngudi cb tai san déu
gia, ngudi tham gia dau gid khac, ca nhan khac dé dim gié, lam sai léch két qua dau gia
tal san;

+ Can tr&r hoat d6ng dAu gid tai san; gy rdi, mét trat ty tai cude déu gia;

+ Pe doa, cudng ép Pau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khdc nhim lam sai 1éch két
qua dau gia tai san;

+ Céc hanh vi nghiém cAm khéc theo quy dinh ciia ludt lién quan.

20. Trich nhi¢m vé& quyén sit dung dit ddu gia (Piéu 33, Piéu 47 Ludt Pdu gid tai
san 2016) .,

-10 -



Pon vi ¢6 tii san d4u gia (Pon vi t6 chiic viée d4u gid quyén st dung dét) chiu trach
nhiém vé tinh phép Iy ciia quyén str dung dat dua ra t6 chire ddu gid. T chic ddu gia
chiu trach nhiém tuén thi ding quy dinh phép luat v& trinh ty, thil tuc diu gis, ma khong
chiu trach nhiém vé tinh phép 1y va cac vAn d& khac c6 lién quan dén quyén sir dung dét
dAu gié.

21, T6 chirc thye hign: DAu gid vién, c4n bd, nhin vién cia T chirc ddu gia tai san,
Pon vi t6 chirc thure hién viée d4u giad quyén s dung dit va ngudi tham gia ddu gia, cac
td chirc c4 nhan khac lién quan c6 trach nhiém thue hién Quy ché cude ddu gia nay./.

PHO GIAM pée

Bao Fu Mt i
! e/ i ¥ /!!f “
é%é &rs :}’W
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Poc lip — Tw do — Hanh phiic
S6: 75-01/u32020/NQ-PG Ha Néi, ngay 19 thang 5 nim 2021
NOI QUY PHONG PAU GIA

Quyén sik dung dt dbi véi cdc thiva dit tai 6 dit ky higu TT1, TT2, TT3, TT4 nim trong
0 quy hoach CT1 thudc dy an Xdy dung ha ting kj thudt khu dat dé dau gia quyén siv
dung dit tai phwong Long Bién, quiin Long Bién, TP. Ha Nji

Pé dam béo cude ddu gia thanh cdng va duge thuc hién theo ding quy dinh cua
phap uét, sau khi théng nhét véi Trung tim Phat trién Qu¥ dit quin Long Bién (Pon
vi t6 chire thuc hién viée ddu gia quyén st dung dat)._. Cong ty Péu gia Horp danh S6
5 — Qubc Gia (Pon vi thuc hién cude diu gia quyen sir dung d4t — t6 chirc déu gia tai
san) ban hanh Néi quy phong d4u gid v6i nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nguoi ndp hé so ding ky dau gid khong du diéu kién tham gia ddu gid
khéng duoc vao phong 16 chitc cude ddu gid.

2. Nguéi tham gia ddu gid Id 01 nguoi duy nhdt c6 tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham du cube ddu gid va phéi truc tiép trd gid (Trudng hop cd
nguoi dai dién theo 1y quyén thi cdn phdi c6 vin bén 1wy quyén hop 6. Trong mot cujc
déu gid, mot nguwoi chi dwoc dai dién (bao go“m cd dai dién theo phdp ludt va dai dién
theo 1y quyén) cho mit doi tuwong tham gia ddu gid va néu dd 1o ngudi tham gia ddu
gid tai cimg 01 cudc ddu gid thi khéng dwoc dai dién cho nguoi ding ky tham gia ddu
gid khdc. '

3. Nguoi tham gia diu gié (hodc ngwoi dwoc vy quyén hop 18) phdi c6 mdt tai
phong 16 chitc cube ddu gid ding gio, ngdy quy dinh theo théng bdo va quy ché
duoc cdp cé thdm quyén phé duyét. Sau khi cude ddu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia dau gid dén mudn
khéng dwoce vao phong t6 chiic déu gid va bi xir Iy theo quy dinh ciia Quy ché ddu
gid va quy dinh phap ludt.

Nyt tham gl ddn gid-déncude - daw gid phitcd trang phac Tich sw, that
dé 1ing xik diing muee, khéng dwoc ndi tuc chiri bdy, gdy roi trdt tw phong ddu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngdi ding vi tri ban 16 chitc dd hiedng din, khong di lai
I6n xon trong phong ddu gid.

5. Nguwoi tham gia ddu gid khéng dwoc néi chuyén, trao déi véi cd nhén khdc
trong phong ddu gid, khéng dwoc siv dung dién thoai di dpng hodc bdt ky phwong
tién truyén thong nao trong phong dau gid, khong dwge quay phim, chup hinh trong
phong 16 chitc ddu gid; Nguoi tham gia ddu gid khéng tw ¥ ra khéi phong déu gid
néu chua cé su dong ¥ ciia Pdu gid vién.



6. Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc mang chdt chdy né, vii khi, chét kich
thich vao khu vue t6 chitc cude ddu gid. Nguwoi tham gia déu gic khéng hit thuée 1d
(xi ga) trong phong ddu gid, khong dwoc sic dung chdt kich thich khi dén tham du
cude ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét déi su diéu hanh cudc déu gid
ciia Pdu gid vién. Khéng tranh ludn véi Ddu gid vién vi bét kp Iy do néo.

8. Nguwoi tham gia ddu gia co hanh vi phd roi, can tré cude ban ddu gid hodc
lién két, théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia déu gic va xiv Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhdn, 16 chirc ¢é lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc ddu gid, N6i quy phong ddu gid hodc
quy dinh khdc ctia Ludt Pdu gid téi san va cdc vin ban phdp ludt khdc cé lién quan
thi tity theo tinh chdt, mitc d6 vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché cudc déu gid, hodc
xw Iy ky ludt, xie phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cteu trach nhiém hinh su,
néu gdy thiét hai thi phdi b6i thirong theo quy dinh cia phap ludt,

Ndi quy ndy c6 hiéu hyc trong sudt qua trinh t6 chitc cude déu gid. P& nghi
nhitng nguoi tham gia dhu gia, cac vi dai dién khach mdi gidm sat cude déu gia,
Déu gia vién duoc phan coéng didu hanh cude déu gia va nhimg ca nhan, t& chirc
khac c6 lién quan tuén thii, thuc hién nghiém néi quy phong déu gia./.

PD. CONG TY PAU GIA HQP DANH SO 5 - QUOC GIA

F 2k V4

"' “h v

Tao Thu Minh Nguyét
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